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Impulsando lo
extraordinario

Informe de los Auditores Independientes

Ala Asamblea General de Accionistas de

Promotora de Infraestructura Registral II, S. A.de C. V.,
Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad Regulada
(antes Promotora de Infraestructura Registral, S. A. de C. V.,
Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada)
(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Promotora de Infraestructura Registral II, S. A. de
C. V., Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple, Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Mfltiple, Entidad No Regulada) [Compaiiia], que
comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2015 y 2014, y los estados de resultados, de
variaciones en el capital contable y de flujos de efectivo que les son relativos por el afio que termin en
esa fecha, asf como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion de los estados financieros, de con-
formidad con las criterios contables aplicables a Sociedades Financieras de Objeto Miiltiple reguladas
emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (Comisién), de conformidad con lo establecido
en la Circular Unica de Emisoras, y del control interno que considere necesario para permitir la prepara-
cion de estados financieros libres de errores significativos, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditorfa. Dichas normas requieren cumplir requerimientos éticos, asi como planear y efectuar la au-
ditoria de tal manera que permita obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no
contienen errores significativos.

Una auditoria consiste en realizar procedimientos para obtener evidencia que soporte las cifras y reve-
laciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién del riesgo de error significativo en los estados financieros, ya sea por fraude o
error. Al realizar la evaluacion del riesgo, el auditor considera el control interno que es relevante para la
preparacion de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control in-
terno de la Compaiifa. Una auditoria también incluye la evaluacion de lo apropiado de las politicas con-
tables utilizadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la Administracion, asi
como la evaluacion de la presentacién de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la
evidencia de auditoria que obtuvimos proporciona una base suficiente y apropiada para sustentar nues-
tra opini6én de auditoria.

PricewaterhouseCoopers, S. C., Mariano Escobedo 573, Colonia Rincén del Bosque, C.P. 11580 México, Distrito Federal
T: +52 (55) 5263 6000 F: +52 (55) 5263 6010 www.pwc.com,/mx
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Opiniéon

En nuestra opinion, los estados financieros de Promotora de Infraestructura Registral IT, S. A.de C. V.,
Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada) al 31 de
diciembre de 2015y 2014 y por los afios terminados en esas fechas han sido preparados, en todos los
aspectos materiales, de conformidad con los criterios contables para Sociedades Financieras de Objeto
Muiltiple, Entidades Reguladas en México, emitidos por la Comisi6én Nacional Bancaria y de Valores.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la Nota 1 a los estados financieros, que describe la transformacién de la
Compaiiia a una Sociedad Financiera de Objeto Mltiple Entidad Regulada, con motivo de la reforma a
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y a las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a los Almacenes Generales de Dep6sito, Casas de Cambio, Uniones de Crédito y
Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas emitidas en 2014. Nuestra opini6n no contiene
salvedades en relacién con este asunto.

PricewaterhouseCoopers, S. C.

Ciudad de México, 29 de abril de 2016
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Promotora de Infraestructura Registral I1, S. A. de C. V.,

Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple, Entidad Regulada (antes Promotora
de Infraestructura Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto
Mdtiple, Entidad No Regulada)

(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)

Balances Generales

31 dediciembre de 2015 y 2014

Pesos mexicanos

A de dicernbre da 31 de dige d
felive 015 2014 Ca tatl 2015 2014
Dispanbiidades Nota 6) $ 13303115 5 6169627 %s ), .
Cuentas de margen ) N s;ﬁ'é E Eagmﬂ’uaad inmediata $ . $
FiOE A D20,
?@?ﬁrﬁ% € vagras & ia aeﬁr?aer%em
e p@%ﬁ%ﬁ?ﬁwﬁ%@m {Nota 7). 37788700 _ 3882704370 Tiilos de eredo ermidss
_ 3778318390 3.882.704.27) réstaag n?ﬁosyde o¥os organismos
Deudores por reporto é"‘% 20 ntediata
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es o SBCHHE

es 3« % R Acreedoras por repodo
Ajusies :: valu:a:'én mrﬂe b e actvos financi - - ggn E%g 48 neqodadin N .

A Erm:1 alg'g ® . . . R
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Tolal cartara de crédito vigente Qa5 5 Y O AT porpagar?ﬁ&%{ﬁﬂga 14,880,299 1176792

e crédite vencida 7 — tazenhg
Egggs "?.?\'E{‘éﬁé - Cbigaciones subordingdas en o (Nola 9) 3,764,351,524 3.882,049,814

= = édilos diferi cobros antic Notat2 86724378  ....57.612.653
Total cartara de crédito venckda - - g::ld"i :::'d“y > anticipados (atat2) vy o
Total cartara de cridito P —3638,150.599  __3.M1081.665
k‘é.'?ém preventiva para fesgos erediticios - - H !El R0
p Social 850,000 850,000
Carera da crédite - Neto - - 4 en venla de acciones - =
Qtrss cuentas par cobrat - Neto 800,67 201212 850000 850,000

Bienes adiudicades - Neto

"y ) ) o W LA
T : : %ﬁ%ﬁéﬁ%&mﬁf&vﬁm&m = *
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- . m ‘m 5 - -
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05 5 an % & intangibles S N
achvosa ﬁfﬂo pazes 86,724,375 67 612,992 Total cagits! contable (Nota 13) T e = 826 159
Total active SARSIISCH  LAMERMAM  Tomlpasivoy capital contable 849315054  § A046ATA2Y

Las dieciueve notas adjunias son parts integrants de estos estados fnancieros.
El saldo historico del capital social al 31 de diciernbre de 2015 y 2014 es da $350,000.

e T e O st B e S S SO TS S

gaghids balanpes geny ales fuerpn sprobadas por el Consejo da Administracidn bejo la responsabilided de fos directivos qus os suscriben.
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Promotora de Infraestructura Registral 11,

S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple,
Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto
Mnultiple, Entidad No Regulada)

Estados de Resultados
31 de diciembre de 2015y 2014

FPesos mexicanos

Afio que termind el
31 de diciembre de

2015 2014

Ingreses por interases $324,107,608 $333,939,394
Gastos por intereses 322,220,684 332,005,968

Resuilado por posicién monetaria - Neto (margen financiero)

Margen financiaro (Nota 15) 1,866,912 1,933,425

Estimaci6n praventiva para riesgos crediticios

Margen financiero ajustado por riesgos craditicios 1,886,912 1,833,425

Comisiones y tanifas cobradas
Comisiones y tarifas pagadas

Resultada per intermediacion - -
Otros ingresos (egresos) de 1a operacion (Nola 16) 5,636,775 {305.429)
Gastos de administracidn y promocion - .

80 50

Resullado de la operacion 7,523,607 1,827,936
Participacién en subsidiarias no consolidadas y asociadas - -
Resultado antes de impuestos a la utllidad (Nota 14} 1.523.607 1.627.936
Impuestos a la utilidad causados 2,203,846 511,363
Impuestes a la utifidad diferidos (6,335) {18,362}
2,194,311 493,001
Resultado antes de operaciones discontinuas - =
Operaciones discordinuas = =
Resultado neto $_53202068  §.1134935
Utilidad por accién {pesos} & - 3 -

Las diecinueve notas adjuntas son parts integrante de esics estados financieros.

Los presentes estados de resultados se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para fas Instituciones de
Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancarla y de Valores, con fundamente en lo dispuesto por fos anfcuios 99, 101y 102
de fa Ley de Instituciones de Crédito, de ohservancia general y obligatoria, aplicados de manera consistante, encontrandose refle-
jados todos los ingresos y egresos detivados de las operaciones efectuadas por la Compafiia durante los perfodos arriba mencio-
nados, las cuales s& realizaron y valuaron con apego a sanas praclicas bancarias ¥ e las disposiciones legales y administrativas
aplicables; conforma jo establecido en et Art. 72 Bls 3 fraccion 11} de las Digposiciones da Caracter General Apiicables a
Sociedades Financieras de Objeto Miltiple Reguladas.

Los pregentes estados de resultados fueron aprobados por el Cansejo de Administracion bajo 1a responsabilidad da les directives
que log suscriben.
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Promotora de Infraestructura Registral II, S. A. de C. V.,

Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple, Entidad Regulada (antes Promotora de
Infraestructura Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto
Muldtiple, Entidad No Regulada)

Estados de Variaciones en el Capital Contable

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2015y 2014

Peses mexicanos
L] tribuido Capital ganady
esultado por
Resuitada por valuacitn de
H nstrurmentos de Resuktato
Friria en Rasultada de titulos cobertura de Efecto pot lenercia Totat
Capfat ventads Resevasde de e‘jerddos disponibles fujos de acunudado degttivosne  Resuttado capital

Concepty 5ocial acconeg capital aafeinres para ia veata ' porcodvergide  monelariog neto gonfably
Saldos &l 1 de enero de 2014 §B50000 § - $12027  F2579000 s - 5 - § - § - $.1039.397 3 4891224
MOVIMIENTOS. INQ-IEREN‘FES ALAS DECISIONES DE LOS AGCIONISTAS:
Suscdﬁlén da acciones
Capiiaizecién de utiidades
Constituddn de reseivas
T naloha dlado de ajercick i B - - 1,039,187 (1.038,187) -
Pago de dividendos —— ———— —

Gtal - . - 1.039.597 - = - = (1039161 -
MOWW&NTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL:
Resullads nel - - - - - - - 1,134,835 1,134935
Resutiade por valuaoén de titules disponibles para la venta
Resutlada por valuacdin de inskurnentos de cobertura de flujos da efectivo

Efecto acurnulado poc conversidn
Resuitado por lenancia de actives na menetarios [ mrrrr———— -
Yotal - - . - - - - - 11324935 1,134.935
Saldos a1 31 de diciembra de 2014 850,000 - f23.027 3718197 - - - . 1,134,935 5826158
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS ACCIONISTAS:
Su song-on de acciones
Capﬂa acidn de ulilidades
Stilucidn de reservas

Trawaso def resultado nelo a resuiade da ejerticios anterores - B - 1134835 - - - - {1,134,235) .
Paga de dividendos - . - - — =
Total - . . 1184935 . . . - (1,134,835 -
MOVIMIENTOS {NBERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL:
Resultado nefo - - - - - - - - 5329,296 5320,296
Resullado por valuacién ge titulos di para 1a venta
Resuitado por valuacin ce hsmme de opbertura de fujos de efective
Efecto scumulads par conversion
Reasultafa por tananca de actives no menetardos

Total - - - - - - - £32929% 5379298

Seidos al 31 de diciembre de 2013 5850000 S, SAZO2T  S488AB L C - 8- fi=.  S$.58292% L1LI55A55

135 disdnueve notas adjuntas sen gara 'ntegran!a da 5108 estados financiems.

estados capitsl contable se formutaron de confermidad con les Crilefius de C(mlabiidad pan’ ias inslituciones de Crédnlu erm»dos por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valeres, con fundamento en ko dispugsio por
ios aﬂneu!oe 99 10! y 102 ge la i.ev de kzsb‘lucianes de Cridito, de vheervarida general y obligatoria, af e manera g, encontréndose refie; 1odos los 105 en las cuentas de capna1mnlable denvadas de las operaciones
d;:)t 8 durante los periodos bammdos losuualessane LT vamammna B £anas practi ¥ & las disposick legaies y administrativas ap me o ne At 72Bs3
fra iil de las Disposiciones de Cardcter General Aplicabk de Jbjelo Miltiple Reguladas.

Los rqsen astadas de variackones en el capiis! gontable fueron aprobadgs por el Gonsejo de Administracién bajo la rosponsabilidad de los diectivos que ks suscriben.
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Promotora de Infraestructura Registral I1,

S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple,
Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V. Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada)

Estados de Flujos de Efectivo

31 de diciembre de 2015 y 2014

Pasos mexicanas

%30 que terming el
31gedicembrede

s X1

Resultadg neto 3 5329296 1134935

Austes por partidas que no implican fiujos de cfectivo:

,Eﬂmn.a.voa..%u@eﬁon&%msguqmmnn_&n%un_iséas__ga.wzo_.%mgs
E R prov Para fisspo credilicio
£0r irecup o cifie] cabro .
Partldas por det2nom o efecto por reversion det detarioro asociados a actividades de
inversitn y inancismiento
p ey
Provisiones
P a la utifidad y diferidos ) ) 2,194 31% 493,001
Parlicipacitn an o) resultado da sub ias ne lidactas y acociadas
W eraciones disconinuacas
o8

1.523807 1,827 936
Actividades do operacian

mgﬁ en inversiones gn valonss 104,355,860 108.776312

ambio en cartera de orédito

o blg on Sarscos da sotro adquiridos e
Catriblo en bereficios por secbir en operaciones da bursatiizacion
mwwi_:w_e o bienes adjudicados

ic en otros activos opetalives

Cambio en 6n icianal .

ambio en prestamos Interbancarios y de olros HQasmos

ambio en acreedores por reporto

ambio en préstamo dé valores (pasive)
Camblo an eolaterales vendidos 0 datos en garantia
Gambio an darivados {pasivo} _——
Cambic an cbligaciones en operaciunes de bursatiizecion (317,605,280 (109,757,808)
Gamblo en abligaciones subordinadas con caracteristicas de pasive

amblo en otrgs pasives operatives ) 12532578 {3,365,812)

ambio en intirumentos de cobertura (de partidas cublerias relacionadas ton acthvidades de eparacion)

Flujos netoa de efeclivo de actividades de oparackd 7,133,588 1834282
BActividades de inversidn

Cobros por disposiclén de inmuebies, mobiliario y equipo
08 por adyuisicion de inmuebles, mobiliaro ¥ eqligo

Conios par disposicion da sudsidiarias y

w

de
w o vo_.wn._. 3 _....g: a.”n oﬂﬂ.?no:nu e :._.
u ermanenies
[ amvmh dond < olfectiva s
SO TR E e T —
oS por Il L] ¥
kol lcid %oedaﬂﬂ.ﬁ«ma_ua»ncanuw:
vwm_om por edquisiclon de okos actlves da larga duracidn ) 3 " .
70s asodados A instrumentos de cobertura %o das cubsertas rek con aclividadas de inversion)
Pagos asociados a instrumentos de cobartura (Ge partidas cublanas rel das con aclividades de inversln}

Flujas natos de afeclive de acividades de nversion
Actividndes de financiamiento
Ggbrospor el o 0050003, e
Pagos te o dos en &a%zo
d propias

05 ale de actk
Cobiros porla emisidn de cbligaciones subordinadas tan cazacterisicas do capltat
Pagas asaciades a obligacionas subtrdinadas con caracterisicas de capial

Flujos eetos de ofoctive do actividados de fnanciamionto
in o gisminucion neta de efecivo y squivalentas da efect 7133568 1,634,262

289,813 3,053,634

a1

Ffecios por cambios ea 8 valor dal efectva y oguivalanios de afactive

Flectivo ¥ equivalentzs de sfectivo al inicio del perdodo . 8169527 _ A535265
Efectivo y equivalenias de efeciivo al final dal perlodo 503,003,115 Bl IHESRT
Las discinusve notas adjuntas son parie infegrants de extos aslades financleros.

Bancaria y da Valores, con fundamenio en o dispuesio por los articuios 89, 10 y 102 de la Loy da Insiituciones da Crédito, de eneraty

manera consistents, anconirandose reflajadas las n::g.wnm y salidus de efective decvadas. da Ias oparacionas sfecivagas por Ja Gomparily durants lus per amiba awndo-
nades, las cuales s realizarod ¥ yalwanon con umnno & sanas praclicas baycanas y & lag disposiciones legates y administcitivas ap conlorme i enel Art,
72 Bis 3 imedidn 1] de as Gisposicionos de Ca. Gancrol Apizables » Sociodadea Financlioras do Objeto :N_._.u_n Regutadas.

Los dhgbentes astagos e flujos de efaciva fusron aprobados por el Consejo de Administracidn baje ks responsabilidad de los directivos que los suscben.
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Promotora de Infraestructura Registral 11,

S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto

Mnultiple, Entidad Regulada)
(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)
Notas sobre los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

Pesos mexicanos

Nota 1 - Actividades y naturaleza de operaciones:

Naturaleza y objeto social

Promotora de Infraestructura Registral II, S. A. de C. V. Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad
Regulada (antes Promotora de Infraestructura Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto
Muiltiple, Entidad No Regulada) [Compaiiia], es subsidiaria de directa de MBIA Capital Corp, fue
constituida el 26 de agosto de 2009 con una duracién indefinida y domicilio en la Ciudad de México.
Véase Nota 13

El objeto social es: i) celebrar operaciones con todo tipo de valores, asi como adquirir, enajenar, arrendar,
subarrendar y otorgar los derechos de uso, goce y disposicién, y en general la explotacién de cualquier
bien mueble e inmueble, incluyendo sus componentes y accesorios; ii) adquirir valores emitidos por en-
tidades nacionales o extranjeras, asi como emitir y ofrecer toda clase de valores al ptiblico y privadamente;
iii) emitir y ofrecer valores al piblico; iv) celebrar directa o indirectamente contratos de fideicomiso, ac-
tuar como fiduciaria en los términos permitidos por ley y adquirir derechos fideicomisarios en México o el
extranjero; v) celebrar operaciones con todo tipo de valores y operaciones financieras conocidas como
derivadas, y vi) en general, realizar todo tipo de actos, celebrar todo tipo de contratos y convenios, asi
como operaciones de cualquier naturaleza que resulten necesarios y/o convenientes para el cumplimiento
de su objeto social en los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (LGOAAC).

La Compaiiia fue constituida especificamente para los fines del Programa de emisiones de Certificados
Bursatiles de largo plazo.

Hasta el ejercicio de 2014 y de conformidad con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
Sociedades Financieras de Objeto Miltiple (SOFOME) Reguladas, emitida por la Comision, en su
disposicién 72-Bis 3, la Compaiifa al ser una SOFOME se consideraba entidad regulada al emitir valores
inscritos en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B.de C. V.

Mediante Resolucién Décima Tercera, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de enero de
2015, se establece que dichas Sociedades deben efectuar las modificaciones a sus estatutos sociales y
actualizar su informacién en el registro de la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los
Usuarios de Servicios, a fin de cambiar su régimen a entidades reguladas. Con base en lo anterior al ser
considerada una SOFOME Regulada, a partir del ejercicio 2015 se debe de sujetar a los requerimientos
establecidos en la Circular Unica de Bancos (CUB), que le sean aplicables.

Derivado de lo anterior, mediante Asamblea Extraordinaria celebrada el 10 de junio de 2015, los

accionistas acordaron el 12 de noviembre de 2014, los accionistas acordaron la transformacién de la
Compaiiia, a través de la CUB, derivado de lo anterior le aplican las reglas de agrupacion establecidas.

Pagina 7



Promotora de Infraestructura Registral 11,

S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto

Mnultiple, Entidad Regulada)
(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)
Notas sobre los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

Principales lineamientos operativos

La LGOAAG, aplicable a las Sociedades Financieras de Objeto Miltiple (Sofom/Sofomes), establece que
las Sofomes pueden ser o no reguladas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (Comisién). Las
entidades no reguladas (E. N. R.) son entidades que no mantienen vinculos patrimoniales con institucio-
nes de crédito, por lo que no se encuentran sujetas a la supervision de la Comision.

De conformidad con el cuarto parrafo del articulo 78 de las Disposiciones de caracter general aplicables a
las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (Circular Unica de Emisoras), se
indica que las sociedades financieras de objeto miltiple no reguladas, que sean emisoras de valores inscri-
tos en el Registro Nacional de Valores de la Comision, deben elaborar sus estados financieros de confor-
midad con los criterios de contabilidad que, en términos del articulo 87-D de la LGOAAC, les sean apli-
cables a las sociedades financieras de objeto miltiple reguladas. Por lo tanto, son aplicables a la
Compaiiia, los criterios de contabilidad contenidos en las “Disposiciones de caricter general aplicables a
las organizaciones auxiliares del crédito, casas de cambio, uniones de crédito, sociedades financieras de
objeto limitado y sociedades financieras de objeto miltiple reguladas” (Disposiciones), emitidas por la
Comision.

La Compafiia no cuenta con empleados y todos los servicios legales, contables y administrativos le son
prestados por MBIA Inc. y/o alguna de sus subsidiarias (compafiias relacionadas), asi como prestadores
de servicios externos, con el fin de que la Compaiiia desarrolle sus actividades.

Nota 2 - Bases de preparacion:

Marco de informacién financiera aplicable

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015y 2014 que se acompaiian, han sido preparados de
acuerdo con las Disposiciones de caracter General aplicable a las Sociedades Financieras de Objeto
Muiltiple (Criterios Contables) establecidos por la Comision, los cuales observan los lineamientos
contables de las Normas de Informacién Financiera (NIF) mexicanas, excepto cuando a juicio de la
Comisién sea necesario aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico. Para estos
efectos, la Compaiiia ha elaborado su estado de resultados conforme a la presentacién requerida por la
Comisién, el cual tiene por objetivo presentar informacién sobre las operaciones desarrolladas por la
entidad, asi como otros eventos econ6micos que le afectan, que no necesariamente provengan de
decisiones o transacciones derivadas de los propietarios de la misma en su caracter de accionistas,
durante un periodo determinado.

Adicionalmente, de conformidad con lo sefialado en la Ley, la Comisién podra ordenar que los estados
financieros de las instituciones se difundan con las modificaciones pertinentes, en los plazos que al efecto
establezca.

Pégina 8



Promotora de Infraestructura Registral 11,

S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad Regulada (antes Promotora de Infraestructura
Registral, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto

Mnultiple, Entidad Regulada)
(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)
Notas sobre los Estados Financieros

31 de diciembre de 2015 y 2014

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros.
Asimismo, requieren que la administracion ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara
la Compafifa. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

Criterios Contables especificos

Durante 2015 no existen cambios en los Criterios Contables aplicables a la Compaiiia.

Nuevos pronunciamientos contables

A partir del 1 de enero de 2015 y 2014, la Compafiia adopté de manera retrospectiva las siguientes mejoras
a las Normas de Informacién Financiera (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano para la Investigacién y
Desarrollo de Normas de Informacién Financiera (CINIF) y que entraron en vigor a partir de la fecha
antes mencionada. Se considera que la NIF antes mencionada y las mejoras a las NIF, no tuvieron una
afectacion importante en la informacién financiera que presenta la Compaiiia.

2015
Mejoras a las NIF

NIF C-9: “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Establece que los
anticipos de clientes en moneda extranjera, deben reconocerse al tipo de cambio de la fecha de la
transaccion, es decir, al tipo de cambio histérico, y dicho monto, no debe modificarse por posteriores
fluctuaciones cambiarias.

2014

NIF

e NIF C-11 “Capital contable”. Establece las normas de valuacién, presentacién y revelacion de las
partidas que integran el capital contable en el estado de situacién financiera de las entidades lucrativas.
Los principales cambios en relacion con la norma anterior son: requiere que se fije el precio por accién
a emitir por anticipos para futuros aumentos de capital y que se establezca que no pueden reembolsarse
antes de capitalizarse, para que califiquen como capital contable, e incluye la normativa relativa a
instrumentos financieros que en su reconocimiento inicial se identifiquen como capital.

¢ NIF C-12 “Instrumentos financieros con caracteristicas de pasivo y de capital”. Establece las normas de

reconocimiento inicial de los instrumentos financieros con caracteristicas de pasivo y de capital en los
estados financieros de las entidades lucrativas. Se incorpora el concepto de subordinacién.
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Mejoras a las NIF

¢ NIF C-5 “Pagos anticipados”. Se establece el tratamiento contable de los pagos anticipados por la
compra de partidas cuyo pago estd denominado en moneda extranjera. También precisa que las
pérdidas por deterioro en el valor de los pagos anticipados (y reversiones de las mismas) deben
presentarse formando parte de la utilidad o pérdida neta del periodo en el rubro que la Compaiiia
considere conveniente de acuerdo con su juicio profesional, en lugar del estado de resultados del
periodo del rubro de otros ingresos y gastos.

¢ Se eliminan de las NIF B-3 “Estado de resultado integral”; NIF B-16 “Estados financieros de entidades
con propdésitos no lucrativos”; NIF C-6 “Propiedades, planta y equipo”; NIF C-8 “Activos intangibles”;
del Boletin C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”, y de la NIF D-3
“Beneficios a los empleados”, el requerimiento de presentar ciertas operaciones en el rubro de otros in-
gresos y gastos y, en su lugar, se deja al criterio de la Compaiiia la utilizacién de dicho rubro.

Interpretacion a las NIF

INIF-20 “Efectos contables de la Reforma Fiscal 2014”. La INIF 20 fue emitida para dar respuesta a como
deben reconocerse en los estados financieros de las entidades los efectos contables de la Reforma Fiscal
2014.

Autorizacién de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos y sus notas al 31 de diciembre de 2015, fueron autorizados, para su emi-
si6n el 15 de abril de 2016 por el licenciado Federico Kezsti (Director General), con poder legal para
autorizar los estados financieros y sus notas.

Nota 3 - Resumen de politicas de contabilidad significativas:

A continuacién se resumen las politicas de contabilidad significativas, las cuales han sido aplicadas con-
sistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario:

Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones contables en la preparacién de estados financieros.
Asimismo, requieren que la Administracion ejerza su juicio para definir las politicas de contabilidad que
aplicaré la Compaiifa. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y cuyos supues-
tos y estimaciones son significativos para los estados financieros, se describen en las Notas 4 y 13.

a. Moneda de registro, funcional y de informe

Debido a que tanto la moneda de registro, como funcional y de informe de la Compaiiia es el peso, no
fue necesario realizar ningtin proceso de conversion.
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b. Reconocimiento de la inflacién en la informacién financiera

Conforme a los lineamientos de la NIF B-10 “Efectos de la inflacion”, a partir del 1 de enero de 2008 la
economia mexicana se encuentra en un entorno no inflacionario al mantener una inflacién acumulada
de los tltimos tres afios inferior al 26% (limite maximo para definir que una economia debe conside-
rarse como no inflacionaria), por lo tanto, desde esa fecha se suspendi6 el reconocimiento de los efec-
tos de la inflacion en la informacién financiera. Consecuentemente, las cifras al 31 de diciembre de
2015y 2014 de los estados financieros adjuntos se presentan en pesos histéricos.

A continuacibn se presentan los porcentajes de la inflacién, segiin se indica:

31 de diciembre de

2015 2014

(%) (%)
Del afio 2.13 4.18
Acumulada en los ultimos tres afios 10.18 12.34

c. Disponibilidades

Se registran a su valor nominal y las disponibilidades en moneda extranjera se valdan al tipo de cam-
bio publicado por Banco de México (Banxico) a la fecha de formulacion de estos estados financieros.
Los rendimientos que generan las disponibilidades se reconocen en resultados conforme se devengan.
Véase Nota 6.

d. Inversiones en valores

Incluyen inversiones en Certificados Bursatiles, los cuales se clasifican de acuerdo con la intencion de
uso que la Compaiiia les asigna en el momento de su adquisicién en inversiones conservadas a venci-
miento. Inicialmente, se registran a su valor razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o so-
breprecio. Los costos de transaccion por su adquisicién se reconocen como parte de la inversiéon. Los
intereses devengados se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Véase Nota 7.

Los titulos conservados a vencimiento se valiian a su costo amortizado, es decir, el valor razonable
afectado por los intereses devengados que incluyen la amortizacién del premio o descuento y los cos-
tos de transaccién que, en su caso, hubieran sido reconocidos.

La Compaiiia evalGa constantemente si existe evidencia suficiente, de que algtn titulo presenta un ele-
vado riesgo de crédito y que su valor experimente un decremento. Para tales efectos, se realiza una
nueva valuacién, con base en los flujos esperados de efectivo descontados. Si en fecha posterior existe
certeza de que el emisor de un determinado titulo cubrird un monto mayor al registrado en libros, se
realiza una nueva estimacion de valor sin que esta sea superior al valor en libros, que dicho titulo tenia
registrado antes de la evaluaci6n del decremento.
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, conforme a la evaluacién antes mencionada, la Compaiiia no ob-
servo evidencia objetiva de deterioro de los titulos.

e. Otras cuentas por cobrar
Representan saldos por impuestos pendientes de acreditar y deudores diversos.

Por las demés cuentas por cobrar relativas a deudores identificados con vencimiento mayor a 9o dias
naturales, se crea una estimacion que refleja su grado de irrecuperabilidad. No se constituye dicha
estimacioén por saldos a favor de impuestos y cuentas liquidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro a que se refiere el parrafo anterior, se obtienen
de efectuar un estudio que sirve de base para determinar los eventos futuros que pudiesen afectar el
importe de las cuentas por cobrar, mostrando el valor de recuperacion estimado de los derechos de
crédito.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a un plazo mayor a
90 dias naturales para deudores identificados y 60 dias para deudores no identificados, se constituye
una estimacién por irrecuperabilidad o dificil cobro por el importe total del adeudo.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaiiia no cuenta con partidas superiores a los 60 o0 90 dias
de vencimiento, por lo cual no cre6 estimacion alguna.

f. Otros activos

Representan aquellas erogaciones efectuadas por la Compaiiia en donde no han sido transferidos los
beneficios y riesgos inherentes a los bienes que est4 por adquirir o a los servicios que esté por recibir.
Se integran por los gastos de emision y garantia de los pasivos bursétiles, que son sujetos a recupera-
cion. Se registran inicialmente a su valor histérico como cargos diferidos y se amortizan contra los re-
sultados del ejercicio, tomando como base el plazo del pasivo bursatil.

g. Pasivos bursétiles
Estan representados por la emisién de instrumentos financieros de deuda (Certificados Bursétiles), y
se registran al valor nominal de la obligacién que representan, reconociendo los intereses devengados
no pagados, por los dias transcurridos a la fecha de la formulacién de los estados financieros, en los

resultados del ejercicio.

Los gastos relacionados con la emision se reconocen inicialmente como cargos diferidos y se amorti-
zan con base en el plazo de los Certificados Bursétiles que le dieron origen.
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Los intereses por pagar se calculan en relacion a los dias devengados de cada mes durante la vigencia
de los Certificados Bursatiles, con base en lo establecido en el macrotitulo de los Certificados
Bursatiles respectivos y a la tasa de rendimiento bruto establecida en dichos macrotitulos. Los
intereses devengados se registran mensualmente en el pasivo, el cual se liquida dependiendo los dias 'y
caracteristicas de la deuda contratada.

h. Provisiones
Representan obligaciones presentes por eventos pasados en las que es probable (hay mas posibilidad
de que ocurra a que no ocurra) la salida de recursos econémicos en el futuro. Estas provisiones se han
registrado bajo la mejor estimacién realizada por la Administracién.

i. Impuesto sobre la Renta (ISR) causado y diferido
El impuesto causado y diferido es reconocido como un gasto en los resultados del periodo, excepto
cuando haya surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado del periodo
como otro resultado integral o una partida reconocida directamente en el capital contable.
El ISR diferidos se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque integral, el cual
consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias temporales entre los valores
contables y fiscales de los activos y pasivos que se esperan materializar en el futuro, a las tasas

promulgadas en las disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

La Compaiiia reconoci6 el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y fiscales preparadas
por la Compaiiia indican que generaran utilidades en el futuro. Véase Nota 14.

j. Créditos diferidos
Representan las recuperaciones realizadas por los gastos de emisioén y garantias de los Pasivos
Bursatiles. Se reconocen inicialmente como créditos diferidos y se amortizan con base en el plazo del
pasivo bursatil, que le dio origen.

k. Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se expresan a su costo hist6-
rico.

1. Resultado integral
Est4 compuesto por la utilidad del ejercicio y por aquellas partidas que, por disposicién especifica, se

reflejan en el capital contable, y no constituyen aportaciones, reducciones o distribuciones de capital.
La utilidad integral de 2015 y 2014 se expresa en pesos historicos.
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m. Reconocimiento de ingresos

Los intereses que generen las disponibilidades y las inversiones en valores, asi como los que generan
los pasivos bursatiles, se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan, en este Gltimo
caso, conforme al método de interés efectivo.

n. Diferencia cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de registro, aplicando
el tipo de cambio vigente a la fecha de su operacion. Los activos y pasivos denominados en dicha mo-
neda se convierten al tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacién financiera. Las diferen-
cias generadas por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas de las transacciones y las de su
liquidacién o valuacién al cierre del ejercicio se reconocen en resultados como un componente de
Otros ingresos (egresos) de la operacion.

Nota 4 - Estimaciones contables:

La Compaiiia realiza estimaciones y proyecciones sobre eventos futuros para reconocer y medir ciertos
rubros de los estados financieros, por tanto, las estimaciones contables resultantes reconocidas probable-
mente difieran de los resultados o eventos reales. Las estimaciones y proyecciones que tienen un riesgo
significativo de derivar en ajustes materiales sobre los activos y pasivos reconocidos durante el ejercicio
siguiente, refieren al impuesto causado y diferido, se detallan a continuacién:

ISR causado y diferido

La Compaiiia esta sujeta al pago del impuesto a la utilidad. Se requiere realizar juicios significativos para
reconocer el impuesto a la utilidad causado y diferido. Existen muchas operaciones y calculos para los
cuales la determinacién exacta del impuesto es incierta. La Compaiiia reconoce un pasivo por aquellos
asuntos observados en las auditorias fiscales que considera probable deriven en la determinacién de un
impuesto adicional al originalmente causado. Cuando el resultado final de estos procesos es diferente al
pasivo estimado, las diferencias se reconocen en el impuesto a la utilidad diferido y/o causado del ejerci-
cio. Asimismo, la Compaiiia reconoce un impuesto diferido cuya realizacién se determiné con base en las
tasas de crecimiento anuales estimadas.

Nota 5 - Posiciéon en moneda extranjera:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 la Compaiiia tiene activos y pasivos monetarios en délares estadouni-
denses (Dls.) como sigue:
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2015 2014
Activos DlIs. 54,548 DlIs. 17,876
Pasivos (77.240) (24.470)
Posicién corta (Dls. 22,692) (Dls._6,594)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el tipo de cambio fijado por Banxico fue de $ 17.2487y $14.7414 por
dolar, respectivamente. Al 29 abril de 2015, fecha de emisién de los estados financieros dictaminados, el
tipo de cambio es de $17.2125 por dolar.

Nota 6 - Disponibilidades:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el rubro de Disponibilidades se compone como se muestra a
continuacién:

2015 2014
Bancos en moneda nacional $ 12,364,531 $ 5,906,425
Bancos en moneda extranjera 938,584 263,102
Total $13.303115  $6.,169.527

Nota 7 - Inversiones en valores:

Las inversiones en valores estan sujetas a diversos tipos de riesgos y que principalmente pueden asociarse
con el mercado en donde operan, las tasas de interés asociadas al plazo, los tipos de cambio y el riesgo
inherente de crédito y de la liquidez del mercado.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 las inversiones en valores se integran como sigue:

Numero de Fechade Fechade Tasa de

Certificados Bursatiles titulos emisién  vencimiento interés 2015 2014
Fiduciarios preferentes Serie “A” 27,650,000 Ago-2010 Ago-2030 7.91% $2,485,224,083 $ 2,564,115,589
Intereses devengados por cobrar 77,649,584 70,424,147
Subtotal 2,562,873.667 2,634,539,736
Fiduciarios preferentes Serie “B” 13,000,000 Ago-2010 Ago-2030 10.18% 1,168,459,787 1,205,551,633
Intereses devengados por cobrar 46,984,936 42,612,901
Subtotal 1,215,444, 723 1,248,164,534
Total $3778318.390 § 3.882,704,270
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El 19 de agosto de 2010 la Compaiiia celebr6 una operacién de financiamiento con el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México (IFREM), en el cual el IFREM, como fideicomitente y fideicomi-
sario en cuarto lugar, constituyd un Fideicomiso de Cobranza, aportando irrevocablemente, al
Fideicomiso de Cobranza, los ingresos del Registro Pablico de 1a Propiedad del Estado de México (RPP)
por el periodo de afectacion, los cuales constituyen la fuente principal de pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios emitidos por el Fideicomiso de Cobranza y adquiridos por la Compafiia, quien si-
multineamente, emitié Certificados Bursatiles entre el ptblico inversionista (véase Nota 9), con fuente de
pago de los ingresos del RPP.

De conformidad con los términos de constitucion del Fideicomiso de Cobranza, este efectuari una serie de
pagos, como son: el fondeo de reservas de servicio de principal e intereses de los Certificados Bursétiles, el
fondeo de reservas de gastos de operacion, el pago de ciertos gastos de emision y administracién, etc., por
lo cual los gastos de emisioén y garantias de Certificados Bursatiles fueron pagados por la Compaiiia y
rembolsados por el Fideicomiso de Cobranza, presentando los gastos por amortizar en cargos diferidos y
su recuperacion en créditos diferidos, mientras que, en el estado de resultados, su amortizacioén y recupe-
raci6n se presentan netos en el rubro de otros ingresos netos.

La Compaiiia celebré un Convenio Global Estabilizador, por el cual el IFREM y el Gobierno del Estado de
México asumen una serie de obligaciones de hacer y no hacer orientadas a garantizar la estabilidad de la
operacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes emitidos por el Fideicomiso de Cobranza, a través de
Nacional Financiera, S. N. C., Institucién de Banca de Desarrollo, Direccién Fiduciaria (NAFIN), en su
caracter de Fiduciario, tienen una vigencia de 7,310 dias, equivalente a aproximadamente 20 afios y cinco
dias a partir de la fecha de la emisi6n.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de 1a Serie “A” se encuentran garantizados por Overseas
Private Investment Corporation (OPIC) mientras que los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Serie
“B” se encuentran garantizados por Corporacién Andina de Fomento (CAF).

Nota 8 - Otros activos:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el saldo de este rubro se integra como sigue:

31 de diciembre de

015 201
Gastos por emision de pasivos bursatiles $ 44,685,706 $ 47,732,459
Gastos de garantias 12,038,669 9,880,533

$ 56,724,375 $ 57,612,992
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Nota 9 - Pasivos bursatiles:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 la Compafiia tiene el siguiente pasivo bursatil:

Certificados Monto del Monto de Fecha de Fecha de Tasa de
Bursatiles programa emisién emisiéon vencimiento interés 2015 2014
Serie ‘A” $2,765,000,000 Ago-10 Ago-30 7.86% $2,485,224,083 $2,564,115,589
Intereses devengados por pagar 68,911,122 69,978,988
Subtotal 2,554,135,205 2,634,094,577
Serie “B” 1,300,000,000 Ago-10 Ago-30 10.13% 1,168,459,786 1,205,551,633
Intereses devengados por pagar 41,756,533 42,403,604
- Subtotal 1,210,216,319 1,247,955,237
Total $4,300,000,000 $4.065,000,000 $3.764,351,524  $3,882,049.814

Los Certificados Bursatiles son quirografarios a un plazo de veinte afios y cinco dias. Los Certificados
Bursatiles Serie “A” cuentan con calificaciones crediticias “mxAAA” y “AAA (mex)” por parte de Standard
& Poor’s y Fitch Ratings (sin cambios y ratificadas durante 2015), respectivamente; para los Certificados
Bursatiles Serie “B” sus calificaciones crediticias son “mxAAA” y “mxAA+”, incrementada por parte de
Standard & Poor’s el 6 de agosto de 2015y “AAA (mex)” por Fitch Ratings, respectivamente.

Los Certificados Bursatiles de la Serie “A” se encuentran garantizados por Overseas Private Investment
Corporation (OPIC) y la Serie “B” por Corporacién Andina de Fomento (CAF).

A partir de la fecha de emision, y en tanto no sean amortizados totalmente, los Certificados Burséatiles
Series “A” y “B” (Claves de Pizarra PROIN 10 y PROIN 10-2, respectivamente) devengan un interés a la
tasa de interés bruto anual de 7.86 y 10.13%, respectivamente, sobre el valor nominal de los Certificados
Bursétiles Series “A” y “B”, y después de la primera amortizacion, sobre el valor nominal ajustado de los
Certificados Bursatiles Series “A” y “B”, segtin lo establecido en los macrotitulos respectivos.

Tanto en el caso de la Serie “A” como en la Serie “B”, la tasa de rendimiento bruta se mantendra fija du-
rante la vigencia de la Emisi6n.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 los intereses devengados ascienden a $110,667,655 y $112,382,592,
respectivamente.

Nota 10 - Acreedores diversos y otras cuentas por pagar:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el saldo de este rubro se integra como sigue:
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2015 2014
Impuesto al Valor Agregado no cobrado $13,322,396 $ -
Acreedores diversos 742,738 686,977
Cuenta por pagar a partes relacionadas (Nota 11) 765,173 438,823
Otras cuentas por pagar 49,992 49,992

$14,880209 $ 1175792

Nota 11 - Saldos y transacciones con partes relacionadas:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 los saldos con partes relacionadas son los siguientes:

Cuentas por pagar 2015 2014
MBIA Asset Finance $421,043 $438,823
MBIA Services 344,130 -
Total $765.173 $428.823
Durante 2015 y 2014 se celebraron las siguientes operaciones con partes relacionadas:

Egresos 2015 2014
Management fee $654,424 $ 547,590
Arrendamiento de oficina 190,377 159,055
Total 44,801 $ 706,645

Nota 12 - Créditos diferidos y cobros anticipados:

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el saldo de este rubro se integra como sigue:

2015 2014
Recuperacién de gastos de emision de pasivos bursatiles $44,685,706 $ 47,732,459
Recuperacién de gastos de garantias 12,038,670 9,880,534

$56,724376  $57,612,993
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Nota 13 - Capital contable:

Con fecha 15 de abril de 2015, MBIA Asset Finance, LLC enajené a MBIA Capital Corp. (MBIA Capital),
849,999 acciones, por lo cual ahora es accionista mayoritario de la Compafiia. MBIA Capital es
subsidiaria de MBIA Inc. Con la misma fecha CapMAC Holdings Inc (CapMAC), enajend 1 acciéon a MBIA
Inc., por lo cual, esta tiltima, se convirti6 en propietario del .0001% de la tenencia accionaria de la
Compaiifa.

El capital social al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se integra como sigue:

Acciones * Descripcién Importe
50,000 Capital social minimo fijo $ 50,000
800,000 Capital social variable 800,000
__ 850,000 Total capital social $ 850,000

* Acciones ordinarias, sin valor nominal, totalmente suscritas y pagadas.

La utilidad del ejercicio est4 sujeta a la disposicion legal que requiere que, cuando menos, un 5% de la uti-
lidad de cada ejercicio sea destinada a incrementar la reserva legal hasta que esta sea igual a la quinta par-
te del importe del capital social pagado.

Dividendos

En octubre de 2013 las CAmaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisién de una nueva Ley de
Impuesto sobre la Renta (LISR) que entrd en vigor el 1 de enero de 2014. Entre otros aspectos, en esta
Ley se establece un impuesto del 10% por las utilidades generadas a partir de 2014 a los dividendos que se
pagan a residentes en el extranjero y a personas fisicas mexicanas; asimismo, se establece que para los
ejercicios de 2001 a 2013, la utilidad fiscal neta se determinara en los términos de la LISR vigente en el
gjercicio fiscal de que se trate.

Los dividendos que se paguen estaran libres del ISR si provienen de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta
(CUFIN), y estaran gravados a una tasa que flucttia entre 4.62 y 7.69% si provienen de la CUFIN
reinvertida. Los dividendos que excedan de CUFIN y CUFIN reinvertida causaran un impuesto
equivalente al 42.86% si se pagan en 2016. El impuesto causado ser4 a cargo de la Compaiiia y podra
acreditarse contra el ISR del ejercicio o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos
pagados que provengan de utilidades previamente gravadas por el ISR no estaran sujetos a ninguna
retenci6én o pago adicional de impuestos.

En caso de reduccibén de capital, los procedimientos establecidos por la LISR disponen que se dé a

cualquier excedente de capital contable sobre los saldos de las cuentas del capital contribuido, el mismo
tratamiento fiscal que el aplicable a los dividendos.
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Nota 14 - Impuesto sobre la renta e Impuesto Empresarial a Tasa Unica (IETU):
Nueva LISR

En octubre de 2013 las Camaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisién de una nueva LISR, la
cual entr6 en vigor el 1 de enero de 2014, abrogando la LISR publicada el 1 de enero de 2002 (anterior
LISR). La nueva LISR recogi6 la esencia de la anterior LISR, sin embargo, realiz6 modificaciones impor-
tantes, entre las cuales se pueden destacar las siguientes:

i. Establece la mecéanica para determinar el saldo inicial de 1a Cuenta de Capital de Aportaciéon (CUCA) y
de la CUFIN.

ii. Establece una tasa del ISR aplicable para 2014 y los siguientes ejercicios de 30%; a diferencia de la
anterior LISR que establecia una tasa del 29, y 28% para 2014 y 2015, respectivamente.

La Compaiiia revis6 y ajust6 el saldo de impuesto diferido al 31 de diciembre de 2015, considerando en la
determinacién de las diferencias temporales la aplicacion de estas nuevas disposiciones, cuyos impactos
se detallan en la reconciliacion de la tasa efectiva presentada a continuacién. Sin embargo, los efectos en
la limitacién de deducciones y otros previamente indicados fueron aplicados a partir de 2014, y afectan
principalmente al impuesto causado a partir de dicho ejercicio.

Al 31 de diciembre d e2015, la Compaiiia determiné una utilidad fiscal de $7,344,667 ($1,704,543 en
2014). El resultado fiscal difiere del contable, principalmente, por aquellas partidas que en el tiempo se
acumulan y se deducen de manera diferente para fines contables y fiscales, por el reconocimiento de los
efectos de la inflacion para fines fiscales, asi como de aquellas partidas que solo afectan el resultado
contable o el fiscal.

La provision para ISR se analiza como se muestra a continuacion:

015 014
ISR causado $2,203646  $511,363
ISR diferido (9.335) (18.362)
Total $2194311  $493.001
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La conciliacién entre las tasas causada y efectiva del ISR se muestra como sigue:

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Tasa legal del ISR

ISR a la tasa legal

Mas (menos) efecto neto de partidas de la conciliaciéon contable fiscal
Provisiones por pagar

Provisiones del afio anterior pagadas en este afio

Gastos no deducibles

Ajuste anual por inflacion

Otros

ISR a la tasa efectiva

Tasa efectiva de ISR

2015

$ 7,523,607
30%

2,257,082
169,157
(137,778)

(65,766)
(28,384)

$2,194,311
- 30%

2014

$1,627,936
30%

488,381
159,822
(117,869)
72,277
(69,700)
(39,910)

$ 493,001

— 30%

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 las principales diferencias temporales sobre las que se determiné ISR

diferido, se analizan como sigue:

Provisiones
Tasas de ISR

ISR diferido

IETU

2015

$ 563,857
30%

2014

$ 532,740

30%

$ 169157 $ 150,822

En octubre de 2013 las Camaras de Senadores y Diputados aprobaron la abrogacién de la Ley del IETU.
Debido a lo anterior, a partir del 1 de enero de 2014 la Compafiia es causante de ISR.

Nota 15 - Margen financiero:

Los saldos al 31 de diciembre de 2015 y 2014, que integran el margen financiero de la Compaiiia, se mues-

tran a continuacion:
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2015 2014
Ingresos:
Registro de intereses de Certificados Bursatiles
Series ‘A’ y “B” $324,107,606 $333,939,394
Gastos:
Registro de intereses de Certificados Bursatiles
fiduciarios Series “A” y “B” 322,220,694 332,005,969
Margen financiero $ 1886912 $ 1933425
Nota 16 - Otros egresos de la operacion, neto:
El saldo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 de este rubro se integra a continuacion:
2015 2014

Ingresos:
Garantias $ 79,638,623 $ 70,825,308
Amortizacion de gastos de emisién 4,732,760 4,850,443
Gastos reembolsados 5,622,826 3,817,985
Otros ingresos 98,123 -

89,992,332 79,493,736
Gastos:
Garantias 73,947,536 71,226,807
Amortizacion de gastos de emisién 4,732,760 4,704,213
Reembolso de gastos 5,675,261 3,859,433
Otros gastos - 8,722

84,355,657 79,799,175
Neto $ 5636776 (§__305.439)

Nota 17 - Administracion de Riesgos:

La Administraciéon de la Compaiiia, se encuentra definiendo los parametros de riesgos que seran medidos
de acuerdo a las Disposiciones aplicables a las SOFOMES Reguladas. La fecha probable para
implementar y consolidar dichas mediciones, politicas, areas administrativas y manuales es durante mayo

de 2016.
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Nota 18 - Contingencias:
Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia no tiene contingencias.
Nota 19 - Nuevos pronunciamientos contables:

En 2015 y 2014 la Comisién emiti6 cambios en los Criterios Contables para las Instituciones de Crédito
que entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2016. Se considera que los Criterios Contables no tendran
una afectacion importante en la informacion financiera que presenta la Compaiiia.

Criterio A-2 “Aplicacién de normas particulares”. Se actualizan los nombres y se agregan las NIF que son
aplicables a la Compaiiia. Se especifica el tratamiento contable para los sobregiros en las cuentas de che-
ques que no cuenten con una linea de crédito, asi como la aplicaciéon uniforme de criterios de contabilidad
para instituciones de crédito por las Sociedades de inversion, para el reconocimiento de la participacién
de las entidades en una operacién conjunta, excepto por la reexpresion de estados financieros.

Criterio C-3 “Partes relacionadas”: se modifican los conceptos de “Acuerdo con control conjunto”, “Con-
trol”, “Control conjunto”, “Controladora”, “Influencia significativa” y “Subsidiaria” para adecuar los con-
ceptos con las NIF aplicables.

Criterio D-1 “Balance General”: se agregan clasificaciones a la categoria de “Créditos a la vivienda”,
“Captacion tradicional”, “Cuentas de orden”.

A continuacién se describen una serie de NIF que el CINIF emiti6 durante diciembre de 2013, 2014 y
2015, las cuales entraran en vigor en los afios 2016 y 2018. Se considera que dichas NIF no tendran una

afectaci6én importante en la informacién financiera que presenta la Compaiiia.

2018:

NIF C-3 “Cuentas por cobrar”. Establece las normas de valuacion, presentacion y revelacion para el
reconocimiento inicial y posterior de las cuentas por cobrar comerciales y las otras cuentas por cobrar en
los estados financieros de una entidad econémica. Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en
un contrato representan un instrumento financiero.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos”. Establece las normas de valuacién, presentacion y
revelacion de los pasivos, provisiones y compromisos, disminuyendo su alcance para reubicar el tema
relativo a pasivos financieros en la NIF C-19. Se modifico la definicién de pasivo, eliminando el concepto
de “virtualmente ineludible” e incluyendo el término “probable”.

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”. Establece las normas de valuacién, presentacion y revela-

cion para el reconocimiento inicial y posterior de las cuentas por pagar, préstamos y otros pasivos finan-
cieros en los estados financieros de una entidad econ6mica. Se introducen los conceptos de costo amorti-
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zado para valuar los pasivos financieros y el de método de interés efectivo, basado en la tasa de interés
efectiva, para efectuar dicha valuacién. Tanto los descuentos como los costos de emisién de un pasivo fi-
nanciero se deducen del pasivo.

NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”. Establece las normas de valuacién, presentacién
y revelacién para el reconocimiento inicial y posterior de los instrumentos de financiamiento por cobrar
en los estados financieros de una entidad econémica que realiza actividades de financiamiento. Descarta
el concepto de intencidn de adquisicién y tenencia de los instrumentos financieros en el activo para de-
terminar su clasificaci6én. Adopta el concepto de modelo de negocios de la Administracién.

Mejoras a Jas NIF 2016:

NIF C- 1 “Efectivo y equivalentes de efectivo”. Establece que tanto el reconocimiento inicial como poste-
rior del efectivo debe valuase a su valor razonable; indica que los equivalentes de efectivo se mantienen
para cumplir obligaciones de corto plazo y, modifica e! término “Inversiones disponibles para la venta”
por el de “Instrumentos financieros de alta liquidez”, los cuales no deben ser mayores a tres meses y para
su valuacién debe aplicarse la NIF de Instrumentos Financieros correspondiente,

Boletin C-g “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Se incorpora el con-
cepto de “costos de transaccién” estableciendo que son aquellos en los que se incurre para generar un
activo financiero o mediante los que se asume un pasivo financiero, los cuales no se hubieran incurrido de
no haberse reconocido dicho activo o pasive financiero.

Mejoras a las NIF 2015:

Boletin C-g “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Se establece el trata-
miento contable de los pasivos por anticipos de clientes por la venta de bienes o servicios cuyo cobro est4
denominado en moneda extranjera, estableciendo que el saldo del rubro de anticipos de clientes no debe
modificarse ante fluctuaciones cambiarias entre su moneda funcional y la moneda de pago. De esta ma-
nera se establece un tratamiento contable consistente con el de los pagos anticipados en moneda extran-
jera,

NIF C-3 “Cuentas por cobrar” y NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”. Se modificé la
fecha de entrada en vigor de estas NIF, pasando del 1 de enero de 2016 (permitiendo su adopeidn antici-
pada a partir del 1 de enero de 2015, siempre y cuando se adopten conjuntamente ambas NIF), para dejar
como feclfa de entrada en vigor para dichas NIF, a partir del 1 de enero de 2018 {permitiendo su aplica-

Director General
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