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10000000 ACTIVO 3,797,584,434 3,804,283,432
10010000 DISPONIBILIDADES 11,820,667 11,670,293
10050000 CUENTAS DE MARGEN 0 0
10100000 INVERSIONES EN VALORES 3,769,104,820 3,772,989,775
10100100 Titulos para negociar 0 0
10100200 Titulos disponibles para la venta 0 0
10100300 Titulos conservados a vencimiento 3,769,104,820 3,772,989,775
10150000 DEUDORES POR REPORTO (SALDO DEUDOR) 0 0
10250000 DERIVADOS 0 0
10250100 Con fines de negociacion 0 0
10250200 Con fines de cobertura 0 0
10300000 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS 0 0
10400000 TOTAL CARTERA DE CREDITO (NETO) 0 0
10450000 CARTERA DE CREDITO NETA 0 0
10500000 CARTERA DE CREDITO VIGENTE 0 0
10500100 Créditos comerciales 0 0
10500101 Actividad empresarial o comercial 0 0
10500102 Entidades financieras 0 0
10500103 Entidades gubernamentales 0 0
10500200 Créditos de consumo 0 0
10500300 Créditos a la vivienda 0 0
10550000 CARTERA DE CREDITO VENCIDA 0 0
10550100 Créditos comerciales 0 0
10550101 Actividad empresarial o comercial 0 0
10550102 Entidades financieras 0 0
10550103 Entidades gubernamentales 0 0
10550200 Créditos de consumo 0 0
10550300 Créditos a la vivienda 0 0
10600000 ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS 0 0
10650000 DERECHOS DE COBRO (NETO) 0 0
10700000 DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS 0 0
10750000 ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD O DIFiCIL COBRO 0 0
10800000 BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
10850000 OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 361,139 324,609
10900000 BIENES ADJUDICADOS (NETO) 0 0
10950000 INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO) 0 0
11000000 INVERSIONES PERMANENTES 0 0
11050000 ACTIVOS DE LARGA DURACION DISPONIBLES PARA LA VENTA 0 0
11100000 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) 169,157 169,157
11150000 OTROS ACTIVOS 16,128,651 19,129,598
11150100 Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 13,484,109 18,084,056
11150200 Otros activos a corto y largo plazo 2,644,542 1,045,542
20000000 PASIVO 3,783,500,971 3,791,236,661
20010000 PASIVOS BURSATILES 3,755,191,299 3,759,053,761
20100000 PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS 0 0
20100200 De corto plazo 0 0
20100300 De largo plazo 0 0
20300000 COLATERALES VENDIDOS 0 0
20300100 Reportos (saldo acreedor) 0 0
20300300 Derivados 0 0
20300900 Otros colaterales vendidos 0 0
20350000 DERIVADOS 0 0
20350100 Con fines de negociacion 0 0
20350200 Con fines de cobertura 0 0
20400000 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS 0 0
20450000 OBLIGACIONES EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
20500000 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 14,825,564 14,098,843
20500100 Impuestos a la utilidad por pagar 49,993 49,993
20500200 Participacion de los trabajadores en las utilidades por pagar 0 0
20500300 Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas 0 0
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20500400 Acreedores por liquidacion de operaciones 0 0
20500500 Acreedores por cuentas de margen 0 0
20500900 Acreedores por colaterales recibidos en efectivo 0 0
20500600 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 14,775,571 14,048,850
20550000 OBLIGACIONES SUBORDINADAS EN CIRCULACION 0 0
20600000 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) 0 0
20650000 CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS 13,484,108 18,084,057
30000000 CAPITAL CONTABLE 14,083,463 13,046,771
30050000 CAPITAL CONTRIBUIDO 850,000 850,000
30050100 Capital social 850,000 850,000
30050200 Aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en asamblea de accionistas 0 0
30050300 Prima en venta de acciones 0 0
30050400 Obligaciones subordinadas en circulacion 0 0
30100000 CAPITAL GANADO 13,233,463 12,196,771
30100100 Reservas de capital 123,027 123,027
30100200 Resultado de ejercicios anteriores 12,943,775 10,182,429
30100300 Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 0 0
30100400 Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo 0 0
30100500 Efecto acumulado por conversion 0 0
30100600 Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0
30100700 Resultado neto 166,661 1,891,315
40000000 CUENTAS DE ORDEN 0 0
40050000 Avales otorgados 0 0
40100000 Activos y pasivos contingentes 0 0
40150000 Compromisos crediticios 0 0
40200000 Bienes en fideicomiso 0 0
40300000 Bienes en administracion 0 0
40350000 Colaterales recibidos por la entidad 0 0
40400000 Colaterales recibidos y vendidos por la entidad 0 0
40800000 Intereses devengados no cobrados derivados de cartera vencida 0 0
40510000 Rentas devengadas no cobradas derivadas de operaciones de arrendamiento operativo 0 0
40900000 Otras cuentas de registro 0 0




CLAVE DE COTIZACION:
PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

PROIN

REGISTRAL, S.A. DE C.V., SOFOM.,,

E.N.R.

TRIMESTRE: 02
ESTADO DE RESULTADOS DE SOFOM

DEL 1 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016

ANO: 2017

SIN CONSOLIDAR

(PESOS) Impresioén Final
TRIMESTRE ANO ACTUAL TRIMESTRE ANO ANTERIOR

CUENTA CUENTA / SUBCUENTA IMPORTE IMPORTE

50050000 Ingresos por intereses 151,103,588 157,718,438
50060000 Ingresos por arrendamiento operativo 0 0
50070000 Otros beneficios por arrendamiento 0 0
50100000 Gastos por intereses 150,302,629 156,782,425
50110000 Depreciacion de bienes en arrendamiento operativo 0 0
50150000 Resultado por posicion monetaria neto (margen financiero) 0 0
50200000 Margen financiero 800,959 936,013
50250000 Estimacién preventiva para riesgos crediticios 0 0
50300000 Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 800,959 936,013
50350000 Comisiones y tarifas cobradas 0 0
50400000 Comisiones y tarifas pagadas 0 0
50450000 Resultado por intermediacion 0 0
50500000 Otros ingresos (egresos) de la operacion 51,137,115 49,427,307
50600000 Gastos de administracion 51,771,413 48,472,005
50650000 Resultado de la operacién 166,661 1,891,315
51000000 Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
50820000 Resultado antes de impuestos a la utilidad 166,661 1,891,315
50850000 Impuestos a la utilidad causados 0 0
50900000 Impuestos a la utilidad diferidos (netos) 0 0
51100000 Resultado antes de operaciones discontinuadas 166,661 1,891,315
51150000 Operaciones discontinuadas 0 0
51200000 Resultado neto 166,661 1,891,315
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820101000000 Resultado neto 166,661 1,891,315
820102000000 Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo: 0 0
820102040000 | Pérdidas por deterioro o efecto por reversion del deterioro asociados a actividades de inversion 0 0
820102110000 | Depreciaciones de inmuebles, mobiliario y equipo 0 0
820102120000 | Amortizaciones de activos intangibles 0 0
820102060000 | Provisiones 0 0
820102070000 | Impuestos a la utilidad causados y diferidos 0 0
820102080000 | Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
820102090000 | Operaciones discontinuadas 0 0
820102900000 | Otros 0 0
Actividades de operacion
820103010000 | Cambio en cuentas de margen 0 0
820103020000 | Cambio en inversiones en valores 3,675,921 5,328,615
820103030000 | Cambio en deudores por reporto 0 0
820103050000 | Cambio en derivados (activo) 0 0
820103060000 | Cambio en cartera de crédito (neto) 0 0
820103070000 | Cambio en derechos de cobro adquiridos 0 0
820103080000 | Cambio en beneficios por recibir en operaciones de bursatilizacion 0 0
820103090000 | Cambio en bienes adjudicados (neto) 0 0
820103100000 | Cambio en otros activos operativos (netos) 40,224,931 38,070,185
820103210000 | Cambio en pasivos bursatiles -3,654,638 -5,297,763
820103120000 | Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos 0 0
820103150000 | Cambio en colaterales vendidos 0 0
820103160000 | Cambio en derivados (pasivo) 0 0
820103170000 | Cambio en obligaciones en operaciones de bursatilizacion 0 0
820103180000 | Cambio en obligaciones subordinadas con caracteristicas de pasivo 0 0
820103190000 | Cambio en otros pasivos operativos -40,179,009 -41,625,174
820103200000 | Cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operacion) 0 0
820103230000 | Cobros de impuestos a la utilidad (devoluciones) 0 0
820103240000 | Pagos de impuestos a la utilidad 0 0
820103900000 | Otros 0 0
820103000000 Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 67,205 -3,524,137
Actividades de inversion
820104010000 | Cobros por disposicién de inmuebles, mobiliario y equipo 0 0
820104020000 | Pagos por adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo 0 0
820104030000 | Cobros por disposicién de subsidiarias y asociadas 0 0
820104040000 | Pagos por adquisicion de subsidiarias y asociadas 0 0
820104050000 | Cobros por disposicién de otras inversiones permanentes 0 0
820104060000 | Pagos por adquisicién de otras inversiones permanentes 0 0
820104070000 | Cobros de dividendos en efectivo 0 0
820104080000 | Pagos por adquisicion de activos intangibles 0 0
820104090000 | Cobros por disposicién de activos de larga duracion disponibles para la venta 0 0
820104100000 | Cobros por disposicion de otros activos de larga duracién 0 0
820104110000 | Pagos por adquisicion de otros activos de larga duracién 0 0
820104120000 | Cobros asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) 0 0
820104130000 | Pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) 0 0
820104900000 | Otros 0 0
820104000000 Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 0 0
Actividades de financiamiento
820105010000 | Cobros por emisién de acciones 0 0
820105020000 | Pagos por reembolsos de capital social 0 0
820105030000 | Pagos de dividendos en efectivo 0 0
820105040000 | Pagos asociados a la recompra de acciones propias 0 0
820105050000 | Cobros por la emisién de obligaciones subordinadas con caracteristicas de capital 0 0
820105060000 | Pagos asociados a obligaciones subordinadas con caracteristicas de capital 0 0
820105900000 | Otros 0 0
820105000000 Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 0 0
820100000000 Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo 233,866 -1,632,822
820400000000 Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
820200000000 Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 11,586,801 13,303,115
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820000000000 Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 11,820,667 11,670,293
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Capital contribuido Capital Ganado
Capital social Aportaciones para | Primaen ventade Obligaciones Reservas de capital de por Efecto por neto Total capital
uturos aumentos def acclones subordinadas en de titulos valuaclén de por conversién |tenencla de activos contable
capital formalizadas| circulacién disponibles parala | instrumentos de no monetarios
Concepto en asamblea de venta cobertura de flujos
accionistas de efectivo
[Saldo al inicio del periodo 850,000 0 0 0 123,027 10,182,429 0 0 0 0 2,761,346 13,916,802
IMOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS
IACCIONISTAS
[Suscripcion de acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Capitalizacion de utilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Constitucion de reservas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores o o o o 0 2761346 o 0 o o 2761346 o
Pago de dividendos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
tros. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Total de movimientos inherentes a las decisiones de los 0 0 0 0 0 2,761,346 0 0 0 0 2,761,346 0
fccionistas
IMOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA
UTILIDAD INTEGRAL
Resultado neto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 166,661 166,661
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado por valuacién de instrumentos de cobertura de flujos de o o o o o o o o o o o o
efectivo
[Efecto acumulado por conversién 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[rotal de los movi al d dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 166,661 166,661
tilidad integral
[Saldo al final del periodo 850,000 0 0 0 123,027 12,943,775 0 0 0 0 166,661 14,083,463
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Comentarios y andlisis de la administracidén sobre los resultados de operacién y
situacién financiera de la Emisora

i.Resultados de la operacidn

Ingresos por intereses:

Los ingresos por intereses obtenidos del 1 de enero al 30 de junio de 2017 por un
importe de $151,103 miles de pesos, provienen de las inversiones en valores en posiciédn
de le Emisora y representan un decremento del 4.2% en relacidén a los ingresos por
intereses obtenidos del 1 de enero al 30 de junio de 2016.

Gastos por intereses:

Derivado de la colocacién de Certificados Burséatiles durante el periodo comprendido del
1 de enero al 30 de junio de 2017, la Emisora reconocidé en los resultados del ejercicio
intereses a cargo de los inversionistas por un monto de $150,303 miles de pesos.
ii.Situacién financiera, liquidez y recursos de capital

La Emisora estd constituida para los fines de la Operacidén, por tal razdn, sus
principales activos y pasivos se componen de las inversiones en valores adquiridas por
la Emisora y los pasivos bursdtiles emitidos por la Emisora, respectivamente.

Al 30 de junio de 2017, la Emisora no tiene deuda contratada.

Debido a que la Emisora solo realiza actividades relacionadas con la Operacidén, las
politicas relacionadas con la tesoreria se basan en las politicas institucionales de
MBIA Asset Finance, LLC. La administracién del Emisor considera que sus politicas son
adecuadas para el nivel actual de sus operaciones.

Al 30 de junio de 2017, la Emisora no tuvo transacciones relevantes no registradas en
sus estados financieros.
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PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL II, S. A. DE C. V.,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD REGULADA

NOTAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS QUE TERMINARON EL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016
Pesos mexicanos

NOTA 1 - ACTIVIDADES Y NATURALEZA DE OPERACIONES:
Constitucidén

Promotora de Infraestructura Registral II, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad Regulada (Compafiia), es subsidiaria directa de MBIA Asset
Finance LLC., fue constituida el 26 de agosto de 2009 con una duracién indefinida y
domicilio en la Ciudad de México.

Objeto social

El objeto social es: 1) celebrar operaciones con todo tipo de valores, asi como
adquirir, enajenar, arrendar, subarrendar y otorgar los derechos de uso, goce y
disposicidén, y en general la explotacidédn de cualgquier bien mueble e inmueble,
incluyendo sus componentes y accesorios; 1i) adquirir valores emitidos por en-tidades
nacionales o extranjeras, asi como emitir y ofrecer toda clase de valores al publico y
privadamente; iii) emitir y ofrecer valores al publico; iv) celebrar directa o
indirectamente contratos de fideicomiso, ac—tuar como fiduciaria en los términos
permitidos por ley y adquirir derechos fideicomisarios en México o el extranjero; v)
celebrar operaciones con todo tipo de valores y operaciones financieras conocidas como
derivadas, y vi) en general, realizar todo tipo de actos, celebrar todo tipo de
contratos y convenios, asi como operaciones de cualquier naturaleza que resulten
necesarios y/o convenientes para el cumplimiento de su objeto social en los términos de
la Ley General de Sociedades Mercantiles y Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito (LGOAAC).

La Compafiia fue constituida especificamente para los fines del Programa de emisiones de
Certificados Bursatiles de largo plazo.

Principales lineamientos operativos

La LGOAAC, aplicable a las Sociedades Financieras de Objeto Multiple (Sofom/Sofomes),
establece que las Sofomes pueden ser o no reguladas por la Comisidédn Nacional Bancaria y
de Valores (Comisidén). Las entidades no reguladas (E. N. R.) son entidades gque no
mantienen vinculos patrimoniales con institucio—-nes de crédito, por lo que no se
encuentran sujetas a la supervisién de la Comisidn.

De conformidad con el cuarto parrafo del articulo 78 de las Disposiciones de caréacter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores (Circular Unica de Emisoras), se indica que las sociedades financieras de
objeto miltiple no reguladas, que sean emisoras de valores inscri-tos en el Registro
Nacional de Valores de la Comisidn, deben elaborar sus estados financieros de
confor-midad con los criterios de contabilidad que, en términos del articulo 87-D de la
LGOAAC, les sean apli-icables a las sociedades financieras de objeto multiple reguladas.
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Por lo tanto, son aplicables a la Compafiia, los criterios de contabilidad contenidos en
las “Disposiciones de caréacter general aplicables a las organizaciones auxiliares del
crédito, casas de cambio, uniones de crédito, sociedades financieras de objeto limitado
y sociedades financieras de objeto multiple reguladas” (Disposiciones), emitidas por la
Comisidn.

La Compafiia no cuenta con empleados y todos los servicios legales, contables y
administrativos le son prestados por MBIA Inc. y/o alguna de sus subsidiarias
(compafiias relacionadas), asi como prestadores de servicios externos, con el fin de que
la Compafiia desarrolle sus actividades.

NOTA 2 - BASES DE PREPARACION DE LA INFORMACION FINANCIERA:
Elaboracidén de estados financieros

Los estados financieros al 30 de junio de 2017 y 2016 que se acompafilan, han sido
preparados de acuerdo con las Disposiciones de caracter General aplicable a las
Sociedades Financieras de Objeto Multiple (Criterios Contables) establecidos por la
Comisidén, los cuales observan los lineamientos contables de las Normas de Informacién
Financiera (NIF) mexicanas, excepto cuando a juicio de la Comisidén sea necesario
aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad especifico. Para estos efectos,
la Institucidén ha elaborado su estado de resultados conforme a la presentacidn
requerida por la Comisién, el cual tiene por objetivo pre-sentar informacidén sobre las
operaciones desarrolladas por la entidad, asi como otros eventos econdmicos que le
afectan, gque no necesariamente provengan de decisiones o transacciones derivadas de los
propieta—rios de la misma en su cardcter de accionistas, durante un periodo
determinado.

Adicionalmente, de conformidad con lo sefialado en la Ley, la Comisidén podrad ordenar que
los estados financieros de las instituciones se difundan con las modificaciones
pertinentes, en los plazos que al efecto establezca.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los
estados financieros. Asimismo, requieren que la administracidén ejerza su juicio para
definir las politicas contables que aplicard la Compafiia. Los rubros que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad y en los que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros.

Nuevas NIF para 2016

En 2015 y 2014 la Comisidén emitid cambios en los Criterios Contables para las
Instituciones de Crédito que entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2016. Se
considera que los Criterios Contables no tendrdn una afectacidédn importante en la
informacién financiera que presenta la Institucidn.

Criterio A-2 “Aplicacidén de normas particulares”. Se actualizan los nombres y se
agregan las NIF que son aplicables a la Institucidén. Se especifica el tratamiento
contable para los sobregiros en las cuentas de che-ques que no cuenten con una linea de
crédito, asi como la aplicacién uniforme de criterios de contabilidad para
instituciones de crédito por las Sociedades de inversidén, para el reconocimiento de la
participacién de las entidades en una operacidn conjunta, excepto por la reexpresidn de
estados financieros.

Criterio C-3 “Partes relacionadas”: se modifican los conceptos de “Acuerdo con control
conjunto”, “Control”, “Control conjunto”, “Controladora”, “Influencia significativa” y
“Subsidiaria” para adecuar los conceptos con las NIF aplicables.
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Criterio D-1 “Balance General”: se agregan clasificaciones a la categoria de “Créditos
a la vivienda”, “Captacidén tradicional”, “Cuentas de orden”.

A continuacién se describen una serie de NIF que el CINIF emitidé durante diciembre de
2013, 2014 y 2015, las cuales entrarédn en vigor en los afios 2016 y 2018. Se considera
que dichas NIF no tendran una afectacién importante en la informacidén financiera que
presenta la Compafia.

2018:

NIF C-3 “Cuentas por cobrar”. Establece las normas de valuacidn, presentacidén vy
revelacidén para el reco-nocimiento inicial y posterior de las cuentas por cobrar
comerciales y las otras cuentas por cobrar en los estados financieros de una entidad
econdémica. Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato
representan un instrumento financiero.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos”. Establece las normas de valuacidn,
presentacién y revelacidn de los pasivos, provisiones y compromisos, disminuyendo su
alcance para reubicar el tema relativo a pasivos financieros en la NIF C-19. Se
modificd la definicidn de pasivo, eliminando el concepto de “virtualmente ineludible” e
incluyendo el término “probable”.

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”. Establece las normas de valuacidn,
presentacidén y reve-lacidn para el reconocimiento inicial y posterior de las cuentas
por pagar, préstamos y otros pasivos finan-cieros en los estados financieros de una
entidad econdémica. Se introducen los conceptos de costo amorti-zado para valuar los
pasivos financieros y el de método de interés efectivo, basado en la tasa de interés
efectiva, para efectuar dicha valuacién. Tanto los descuentos como los costos de
emisidén de un pasivo financiero se deducen del pasivo.

NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”. Establece las normas de
valuacién, presentacidn y revelacidn para el reconocimiento inicial y posterior de los
instrumentos de financiamiento por cobrar en los estados financieros de una entidad
econémica que realiza actividades de financiamiento. Descarta el concepto de intencidn
de adquisicidén y tenencia de los instrumentos financieros en el activo para de-terminar
su clasificacién. Adopta el concepto de modelo de negocios de la administracidn.

Mejoras a las NIF 2016:

NIF C- 1 “Efectivo y equivalentes de efectivo”. Establece que tanto el reconocimiento
inicial como poste-rior del efectivo debe valuase a su valor razonable; indica que los
equivalentes de efectivo se mantienen para cumplir obligaciones de corto plazo vy,
modifica el término “Inversiones disponibles para la venta” por el de “Instrumentos
financieros de alta liquidez”, los cuales no deben ser mayores a tres meses y para su
valuacién debe aplicarse la NIF de Instrumentos Financieros correspondiente.

Boletin C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Se
incorpora el concep—to de “costos de transaccidén” estableciendo que son aquellos en los
que se incurre para generar un activo financiero o mediante los gque se asume un pasivo
financiero, los cuales no se hubieran incurrido de no haberse reconocido dicho activo o
pasivo financiero.

Mejoras a las NIF 2015:
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Boletin C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Se
establece el trata-miento contable de los pasivos por anticipos de clientes por la
venta de bienes o servicios cuyo cobro estd denominado en moneda extranjera,
estableciendo que el saldo del rubro de anticipos de clientes no debe modificarse ante
fluctuaciones cambiarias entre su moneda funcional y la moneda de pago. De esta
ma-nera se establece un tratamiento contable consistente con el de los pagos
anticipados en moneda extranjera.

NIF C-3 “Cuentas por cobrar” y NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”.
Se modificd la fecha de entrada en vigor de estas NIF, pasando del 1 de enero de 2016
(permitiendo su adopcidédn antici-pada a partir del 1 de enero de 2015, siempre y cuando
se adopten conjuntamente ambas NIF), para dejar como fecha de entrada en vigor para
dichas NIF, a partir del 1 de enero de 2018 (permitiendo su aplica-cidén anticipada a
partir del 1 de enero de 2016, siempre y cuando se adopten conjuntamente ambas NIF).

NOTA 3 - RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS:

A continuacidén se resumen las politicas de contabilidad significativas, las cuales han
sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se
especifique lo contrario.

Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones contables en la preparaciédn de estados
financieros. Asimismo, requieren que la Administracidén ejerza su juicio para definir
las politicas de contabilidad que aplicard la Compafiia. Los rubros que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad y cuyos supues—tos y estimaciones son
significativos para los estados financieros.

a.Moneda de registro, funcional y de informe

Debido a que tanto la moneda de registro, como funcional y de informe de la Compafiia es
el peso, no fue necesario realizar ninguin proceso de conversidn.

a.Efectos de la inflacidén en la informacidn financiera

Conforme a los lineamientos de la NIF B-10 “Efectos de la inflacidén”, a partir del 1 de
enero de 2008 la economia mexicana se encuentra en un entorno no inflacionario al
mantener una inflacién acumulada de los Gltimos tres afios inferior al 26% (limite
méximo para definir que una economia debe conside-rarse como no inflacionaria), por lo
tanto, desde esa fecha se suspendidé el reconocimiento de los efec—tos de la inflacién
en la informacidén financiera. Consecuentemente, las cifras al 31 de diciembre de 2016
y 2015 de los estados financieros adjuntos se presentan en pesos histédricos.

b.Disponibilidades
Se registran a su valor nominal y las disponibilidades en moneda extranjera se valuan
al tipo de cam-bio publicado por Banco de México (Banxico) a la fecha de formulacién de

estos estados financieros. Los rendimientos que generan las disponibilidades se
reconocen en resultados conforme se devengan.

c.Inversiones en valores

Incluyen inversiones en Certificados Bursatiles, los cuales se clasifican de acuerdo
con la intencidén de uso que la Compafiia les asigna en el momento de su adgquisicidn en
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inversiones conservadas a venci-miento. Inicialmente, se registran a su valor
razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o so-breprecio. Los costos de
transacciédn por su adguisicidn se reconocen como parte de la inversidén. Los intereses
devengados se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Los titulos conservados a vencimiento se valuan a su costo amortizado, es decir, el
valor razonable afectado por los intereses devengados que incluyen la amortizacidén del
premio o descuento y los cos—tos de transaccidén que, en su caso, hubieran sido
reconocidos.

La Compafiia evalta constantemente si existe evidencia suficiente, de que algun titulo
presenta un ele-vado riesgo de crédito y que su valor experimente un decremento. Para
tales efectos, se realiza una nueva valuacidn, con base en los flujos esperados de
efectivo descontados. Si en fecha posterior existe certeza de que el emisor de un
determinado titulo cubrird un monto mayor al registrado en libros, se realiza una nueva
estimacién de valor sin que esta sea superior al valor en libros, que dicho titulo
tenia registrado antes de la evaluacién del decremento.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, conforme a la evaluacidén antes mencionada, la
Institucidén no ob-servd evidencia objetiva de deterioro de los titulos

d.Otras cuentas por cobrar
Representan saldos por impuestos pendientes de acreditar y deudores diversos.

Por las demads cuentas por cobrar relativas a deudores identi-ficados con vencimiento
mayor a 90 dias naturales, se crea una estimacidén que refleja su grado de
irrecuperabilidad. No se constituye dicha estimacién por saldos a favor de impuestos y
cuentas li-quidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro a que se refiere el péarrafo
anterior, se obtienen de efectuar un estudio que sirve de base para determinar los
eventos futuros que pudiesen afectar el importe de las cuentas por cobrar, mostrando el
valor de recuperacidén estimado de los derechos de crédito.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a
un plazo mayor a 90 dias naturales para deudores identificados y 60 dias para deudores
no identificados, se constituye una estimacidén por irrecuperabilidad o dificil cobro
por el importe total del adeudo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compafiia no cuenta con partidas superiores a los
60 o 90 dias de vencimiento, por lo cual no crebd estimacidn alguna.

e.Otros activos

Representan aquellas erogaciones efectuadas por la Compafiia en donde no han sido
transferidos los beneficios y riesgos inherentes a los bienes que estd por adquirir o a
los servicios que estd por recibir. Se integran por los gastos de emisidn y garantia
de los pasivos bursatiles, que son sujetos a recupera-cidén. Se registran inicialmente
a su valor histdérico como cargos diferidos y se amortizan contra los re-sultados del
ejercicio, tomando como base el plazo del pasivo bursatil.

f.Pasivos bursatiles
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Estadn representados por la emisién de instrumentos financieros de deuda (Certificados
Burséatiles), y se registran al valor nominal de la obligacidén que representan, recono-
ciendo los intereses devengados no pagados, por los dias transcurridos a la fecha de la
formulacién de los estados financieros, en los re-sultados del ejercicio.

Los gastos relacionados con la emisidén se reconocen inicialmente como cargos diferidos
y se amorti-zan con base en el plazo de los Certificados Bursatiles que le dieron
origen.

Los intereses por pagar se calculan en relacidén a los dias devengados de cada mes
durante la vigencia de los Certificados Burséatiles, con base en lo establecido en el
macrotitulo de los Certificados Bursatiles respectivos y a la tasa de rendimiento bruto
establecida en dichos macrotitulos. Los intereses deven—gados se registran
mensualmente en el pasivo, el cual se liquida dependiendo los dias y caracteristicas de
la deuda contratada.

g.Provisiones

Representan obligaciones presentes por eventos pasados en las que es probable (hay méas
posibilidad de que ocurra a que no ocurra) la salida de recursos econdmicos en el
futuro. Estas provisiones se han registrado bajo la mejor estimacidn realizada por la
Administracién.

h.Impuesto sobre la Renta (ISR) causado y diferido

El impuesto causado y diferido es reconocido como un gasto en los resultados del
periodo, excepto cuando haya surgido de una transacciédn o suceso que se reconoce fuera
del resultado del periodo como otro resultado integral o una partida reconocida
directamente en el capital contable.

El ISR diferidos se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque
integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias
temporales entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se
esperan materializar en el futuro, a las tasas promulgadas en las disposiciones
fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

La Compafiia reconocidé el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y
fiscales preparadas por la Compafiia indican que generaran utilidades en el futuro.
i.Créditos diferidos

Representan las recuperaciones realizadas por los gastos de emisidén y garantias de los
Pasivos Bursatiles. Se reconocen inicialmente como créditos diferidos y se amortizan
con base en el plazo del pasivo burséatil, que le dio origen.

j.Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se
expresan a su costo histdé-rico.

k.Utilidad integral

Estéd compuesto por la utilidad del ejercicio y por aquellas partidas que, por
disposicidén especifica, se reflejan en el capital contable, y no constituyen
aportaciones, reducciones o distribuciones de capital. La utilidad integral de 2016 y
2015 se expresa en pesos histédricos.
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1.Diferencia cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de
registro, apli-cando el tipo de cambio vigente a la fecha de su operacidén. Los
activos y pasivos denomi-nados en dicha mo-neda se convierten al tipo de cambio vigente
a la fecha del estado de situacién fi-nanciera. Las diferen-cias generadas por
fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas de las transacciones y las de su
li-gquidacién o valuacidén al cierre del ejercicio se reconocen en resultados como un
componente de Otros ingresos (egresos) de la operacidn.

m.Reconocimiento de ingresos

Los intereses que generen las disponibilidades y las inversiones en valores, asi como
los que generan los pasivos burséatiles, se reconocen en el estado de resultados
conforme se devengan, en este Ultimo caso, conforme al método de interés efectivo.
NOTA 4 - INVERSIONES EN VALORES:

Las inversiones en valores estdn sujetas a diversos tipos de riesgos y que
principalmente pueden asociarse con el mercado en donde operan, las tasas de interés

asociadas al plazo, los tipos de cambio y el riesgo inherente de crédito y de la
liquidez del mercado.

Al 30 de junio de 2017 y 2016, las inversiones en valores, se integran como sigue:

Numero deFecha deTasa de
Certificados bursdtilestitulosemisiénVigenciainterés20172016

Fiduciarios preferentes Serie A27,650,000Ago-10Ago- 307.91%$2,765,000,000%2,765,000,000
Amortizacidén (279,775,917) (279,775,917)

Intereses devengados71l,909,36274,329,760

Subtotal$2,557,133,44552,559,553,843

Fiduciarios preferentes Serie B13,000,000Ago-10Ago-3010.18%$1,300,000,000%1,300,000,000
Amortizacidén (131,540,214) (131,540,214)

Intereses devengados43,511,58944,976,146

Subtotal$l,211,971,375%1,213,435,932

Total$3,769,104,820$3,772,989,775

El 19 de agosto de 2010 la Compafiia celebrd una operacidén de financiamiento con el
Instituto de la Funcidén Registral del Estado de México (IFREM), en el cual el IFREM,
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como fideicomitente y fideicomi-sario en cuarto lugar, constituydé un Fideicomiso de
Cobranza, aportando irrevocablemente, al Fideicomiso de Cobranza, los ingresos del
Registro Publico de la Propiedad del Estado de México (RPP) por el periodo de
afectacidn, los cuales constituyen la fuente principal de pago de los Certificados
Burséatiles Fiduciarios emitidos por el Fideicomiso de Cobranza y adquiridos por la
Comparfiia, quien si-multaneamente, emitid Certificados Bursdtiles entre el publico
inversionista (véase Nota 9), con fuente de pago de los ingresos del RPP.

De conformidad con los términos de constitucién del Fideicomiso de Cobranza, este
efectuard una serie de pagos, como son: el fondeo de reservas de servicio de principal
e intereses de los Certificados Burséatiles, el fondeo de reservas de gastos de
operacidén, el pago de ciertos gastos de emisidén y administracidén, etc., por lo cual los
gastos de emisidén y garantias de Certificados Bursdtiles fueron pagados por la Compafiia
y rembolsados por el Fideicomiso de Cobranza, presentando los gastos por amortizar en
cargos diferidos y su recuperacidén en créditos diferidos, mientras que, en el estado de
resultados, su amortizacidén y recupe-racidn se presentan netos en el rubro de otros
ingresos netos.

La Compafia celebrd un Convenio Global Estabilizador, por el cual el IFREM y el
Gobierno del Estado de México asumen una serie de obligaciones de hacer y no hacer
orientadas a garantizar la estabilidad de la operacidn.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes emitidos por el Fideicomiso de
Cobranza, a través de Nacional Financiera, S. N. C., Institucidén de Banca de
Desarrollo, Direccidén Fiduciaria (NAFIN), en su caracter de Fiduciario, tienen una
vigencia de 7,310 dias, equivalente a aproximadamente 20 afios y cinco dias a partir de
la fecha de la emisién.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la Serie “A” se encuentran
garantizados por Overseas Private Investment Corporation (OPIC) mientras que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Serie “B” se encuentran garantizados por
Corporacidén Andina de Fomento (CAF).

NOTA 5 - OTROS ACTIVOS:

Al 30 de junio de 2017 y 2016, el saldo de este rubro se integra como sigue:

20172016

Gastos de emisidén de pasivos bursatiles$40,115,577$43,162,329
Gastos de garantias (26,631,470) (25,078,273)

Impuestos pagados por anticipado2,644,5441,045,542

$16,128,651519,129,598

NOTA 6 - PASIVOS BURSATILES:
Al 30 de junio de 2017 y 2016, la Compafila tiene el siguiente pasivo bursatil:

CertificadosMonto delMonto deFecha deFecha deTasa de
bursatilesprogramaemisidénemisidnvencimientointerés20172016

Serie A$2,765,000,000Ago-10Ago-307.86%$2,765,000,000$2,765,000,000
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Amortizacidén (279,775,917) (279,775,917)

Intereses devengados63,207,18465,612,283
Subtotal$2,548,431,267$2,550,836,366

Serie B$1,300,000,000Ago-10Ago-3010.13%$1,300,000,000 $1,300,000,000
Amortizacién (131,540,214) (131,540,214)

Intereses devengados38,300,24639,757,609
Subtotals$l,206,760,032$1,208,217,395
Total$4,300,000,000%4,065,000,00083,775,191,29983,759,053,761

Los Certificados Bursatiles son quirografarios a un plazo de veinte afios y cinco dias.
Los Certificados Bursédtiles Serie “A” cuentan con calificaciones crediticias “mxAAA” y
“AAA (mex)” por parte de Standard & Poor’s y Fitch Ratings (sin cambios y ratificadas
durante 2016), respectivamente; para los Certificados Bursdtiles Serie “B” sus
calificaciones crediticias son “mxAAA” y “mxAA+”, incrementada por parte de Standard &
Poor’s el 6 de agosto de 2015 y “AAA (mex)” por Fitch Ratings, respectivamente.

Los Certificados Bursatiles de la Serie “A” se encuentran garantizados por Overseas
Private Investment Corporation (OPIC) y la Serie “B” por Corporacién Andina de Fomento
(CAF) .

A partir de la fecha de emisidén, y en tanto no sean amortizados totalmente, los
Certificados Bursatiles Series “A” y “B” (Claves de Pizarra PROIN 10 y PROIN 10-2,
respectivamente) devengan un interés a la tasa de interés bruto anual de 7.86 y 10.13%,
respectivamente, sobre el valor nominal de los Certificados Bursédtiles Series “A” y
“B”, y después de la primera amortizacidén, sobre el valor nominal ajustado de los
Certificados Bursatiles Series “A” y “B”, segun lo establecido en los macrotitulos
respectivos. Tanto en el caso de la Serie “A” como en la Serie “B”, la tasa de
rendimiento bruta se mantendrd fija du-rante la vigencia de la Emisiédn.

NOTA 7 - CREDITOS DIFERIDOS:
Al 30 de junio de 2017 y 2016, el saldo de estos rubros se integra como sigue:

20172016

Recuperacidén de gastos de emisidén de pasivos bursatiles$40,115,578543,162,330
Recuperacidén de gastos de garantias (26,631,470) (25,078,273)

$13,484,108%18,084,057

NOTA 8 - CAPITAL CONTABLE:

En Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 30 de Abril de 2011, los accionistas
aprobaron un aumento de capital social en su parte variable por $800,000, mediante la

suscripcién de acciones, suscritas y pagadas.

Después del movimiento anterior, el capital social al 31 de diciembre de 2016 se
integra como sigue:
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Acciones *DescripcidénImporte

50,000Capital social minimo fijo$50,000
800,000Capital social variable800,000

Total capital social$850,000
* Acciones ordinarias, sin expresidén de valor nominal, totalmente suscritas y pagadas.

La utilidad del ejercicio estd sujeta a la disposicidén legal que requiere que, cuando
menos, un 5% de la uti-lidad de cada ejercicio sea destinada a incrementar la reserva
legal hasta que esta sea igual a la quinta par—te del importe del capital social
pagado.

Dividendos

En octubre de 2013 las Cédmaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisidén de una
nueva Ley de Impuesto sobre la Renta (LISR) que entrd en vigor el 1 de enero de 2014.
Entre otros aspectos, en esta Ley se establece un impuesto del 10% por las utilidades
generadas a partir de 2014 a los dividendos que se pagan a residentes en el extranjero
y a personas fisicas mexicanas; asimismo, se establece que para los ejercicios de 2001
a 2013, la utilidad fiscal neta se determinard en los términos de la LISR vigente en el
ejercicio fiscal de que se trate.

Los dividendos que se paguen estarédn libres del ISR si provienen de la Cuenta de
Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), y estaran gravados a una tasa que fluctla entre 4.62 y
7.69% si provienen de la CUFIN reinvertida. Los dividendos que excedan de CUFIN y
CUFIN reinvertida causardn un impuesto equivalente al 42.86% si se pagan en 2016. EI1
impuesto causado serd a cargo de la Compafila y podrd acreditarse contra el ISR del
ejercicio o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos pagados que
provengan de utilidades previamente gravadas por el ISR no estardn sujetos a ninguna
retencién o pago adicional de impuestos.

En caso de reduccidén de capital, los procedimientos establecidos por la LISR disponen
que se dé a cualquier excedente de capital contable sobre los saldos de las cuentas del
capital contribuido, el mismo tratamiento fiscal que el aplicable a los dividendos.

NOTA 9 - IMPUESTOS SOBRE LA RENTA (ISR) Y EMPRESARIAL A TASA UNICA (IETU):
a. ISR
Nueva LISR

En octubre de 2013 las Cédmaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisidén de una
nueva LISR, la cual entrd en vigor el 1 de enero de 2014, abrogando la LISR publicada
el 1 de enero de 2002 (anterior LISR). La nueva LISR recogidé la esencia de la anterior
LISR, sin embargo, realizd modificaciones impor—tantes, entre las cuales se pueden
destacar las siguientes:

i.Establece la mecénica para determinar el saldo inicial de la Cuenta de Capital de
Aportacién (CUCA) y de la CUFIN.

ii.Establece una tasa del ISR aplicable para 2014 vy los siguientes ejercicios de 30%;
a diferencia de la anterior LISR que establecia una tasa del 29, y 28% para 2014 y
2015, respectivamente.
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La Compafiia revisd y ajustd el saldo de impuesto diferido, considerando en la
determinacidén de las diferencias temporales la aplicacidén de estas nuevas
disposiciones, cuyos impactos se detallan en la reconciliacién de la tasa efectiva
presentada a continuacidén. Sin embargo, los efectos en la limitacién de deducciones vy
otros previamente indicados fueron aplicados a partir de 2014, y afectan principalmente
al impuesto causado a partir de dicho ejercicio.

* kX kK kX K* %k
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PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL II, S.A. DE C.V. SOFOM ER NO CUENTA CON
NINGUNA OPERACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS




