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10000000 3,789,844,760 3,783,526,457A C T I V O
10010000 17,587,995 17,166,044DISPONIBILIDADES
10050000 0 0CUENTAS DE MARGEN
10100000 3,694,930,727 3,689,268,690INVERSIONES EN VALORES

10100100 0 0Títulos para negociar

10100200 0 0Títulos disponibles para la venta

10100300 3,694,930,727 3,689,268,690Títulos conservados a vencimiento

10150000 0 0DEUDORES POR REPORTO (SALDO DEUDOR)
10250000 0 0DERIVADOS

10250100 0 0Con fines de negociación

10250200 0 0Con fines de cobertura

10300000 0 0AJUSTES DE VALUACIÓN POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS
10400000 0 0TOTAL CARTERA DE CRÉDITO (NETO)
10450000 0 0CARTERA DE CRÉDITO NETA
10500000 0 0CARTERA DE CRÉDITO VIGENTE

10500100 0 0Créditos comerciales

10500101 0 0Actividad empresarial o comercial

10500102 0 0Entidades financieras

10500103 0 0Entidades gubernamentales

10500200 0 0Créditos de consumo

10500300 0 0Créditos a la vivienda

10550000 0 0CARTERA DE CRÉDITO VENCIDA
10550100 0 0Créditos comerciales

10550101 0 0Actividad empresarial o comercial

10550102 0 0Entidades financieras

10550103 0 0Entidades gubernamentales

10550200 0 0Créditos de consumo

10550300 0 0Créditos a la vivienda

10600000 0 0ESTIMACIÓN PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS
10650000 0 0DERECHOS DE COBRO (NETO)
10700000 0 0DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS
10750000 0 0ESTIMACIÓN POR IRRECUPERABILIDAD O DIFÍCIL COBRO
10800000 0 0BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACIÓN
10850000 167,698 11,465OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO)
10900000 0 0BIENES ADJUDICADOS (NETO)
10950000 0 0INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO)
11000000 0 0INVERSIONES PERMANENTES
11050000 0 0ACTIVOS DE LARGA DURACIÓN DISPONIBLES PARA LA VENTA
11100000 169,157 159,822IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO)
11150000 76,989,183 76,920,436OTROS ACTIVOS

11150100 75,410,325 76,467,357Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles

11150200 1,578,858 453,079Otros activos a corto y largo plazo

20000000 3,776,435,019 3,769,752,869P A S I V O
20010000 3,681,446,655 3,684,182,829PASIVOS BURSÁTILES
20100000 0 0PRÉSTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

20100200 0 0De corto plazo

20100300 0 0De largo plazo

20300000 0 0COLATERALES VENDIDOS
20300100 0 0Reportos (saldo acreedor)

20300300 0 0Derivados

20300900 0 0Otros colaterales vendidos

20350000 0 0DERIVADOS
20350100 0 0Con fines de negociación

20350200 0 0Con fines de cobertura

20400000 0 0AJUSTES DE VALUACIÓN POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS
20450000 0 0OBLIGACIONES EN OPERACIONES DE BURSATILIZACIÓN
20500000 19,578,038 9,102,683OTRAS CUENTAS POR PAGAR

20500100 5,560,933 3,504,031Impuestos a la utilidad por pagar

20500200 0 0Participación de los trabajadores en las utilidades por pagar

20500300 0 0Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas



BALANCE GENERAL DE SOFOMPROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA
REGISTRAL, S.A. DE C.V., SOFOM.,
E.N.R.

PROINCLAVE DE COTIZACIÓN:

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

TRIMESTRE: 03 AÑO: 2016

SIN CONSOLIDAR

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 2015

(PESOS) Impresión Final

Impresión Final(PESOS)
SUB-SUBCUENTA CUENTA / SUBCUENTA

CIERRE PERIODO
ACTUAL

IMPORTESUB-CUENTACUENTA

TRIMESTRE AÑO
ANTERIOR

IMPORTE

20500400 0 0Acreedores por liquidación de operaciones

20500500 0 0Acreedores por cuentas de margen

20500900 0 0Acreedores por colaterales recibidos en efectivo

20500600 14,017,105 5,598,652Acreedores diversos y otras cuentas por pagar

20550000 0 0OBLIGACIONES SUBORDINADAS EN CIRCULACIÓN
20600000 0 0IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO)
20650000 75,410,326 76,467,357CRÉDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS
30000000 13,409,741 13,773,588CAPITAL CONTABLE
30050000 850,000 850,000CAPITAL CONTRIBUIDO

30050100 850,000 850,000Capital social

30050200 0 0Aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en asamblea de accionistas

30050300 0 0Prima en venta de acciones

30050400 0 0Obligaciones subordinadas en circulación

30100000 12,559,741 12,923,588CAPITAL GANADO
30100100 123,027 123,027Reservas de capital

30100200 10,182,429 4,853,133Resultado de ejercicios anteriores

30100300 0 0Resultado por valuación de títulos disponibles para la venta

30100400 0 0Resultado por valuación de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo

30100500 0 0Efecto acumulado por conversión

30100600 0 0Resultado por tenencia de activos no monetarios

30100700 2,254,285 7,947,428Resultado neto

40000000 0 0CUENTAS DE ORDEN
40050000 0 0Avales otorgados

40100000 0 0Activos y pasivos contingentes

40150000 0 0Compromisos crediticios

40200000 0 0Bienes en fideicomiso

40300000 0 0Bienes en administración

40350000 0 0Colaterales recibidos por la entidad

40400000 0 0Colaterales recibidos y vendidos por la entidad

40800000 0 0Intereses devengados no cobrados derivados de cartera vencida

40510000 0 0Rentas devengadas no cobradas derivadas de operaciones de arrendamiento operativo

40900000 0 0Otras cuentas de registro



ESTADO DE RESULTADOS DE SOFOM

Impresión Final

SIN CONSOLIDAR

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA
REGISTRAL, S.A. DE C.V., SOFOM.,
E.N.R.

CLAVE DE COTIZACIÓN: PROIN AÑO:TRIMESTRE: 201603

DEL 1 DE ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 2015
(PESOS)

CUENTA CUENTA / SUBCUENTA

TRIMESTRE AÑO ACTUAL TRIMESTRE AÑO ANTERIOR
IMPORTEIMPORTE

50050000 Ingresos por intereses 236,501,416 243,515,023

50060000 Ingresos por arrendamiento operativo 0 0

50070000 Otros beneficios por arrendamiento 0 0

50100000 Gastos por intereses 235,088,492 242,051,999

50110000 Depreciación de bienes en arrendamiento operativo 0 0

50150000 Resultado por posición monetaria neto (margen financiero) 0 0

50200000 Margen financiero 1,412,924 1,463,024

50250000 Estimación preventiva para riesgos crediticios 0 0

50300000 Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 1,412,924 1,463,024

50350000 Comisiones y tarifas cobradas 0 0

50400000 Comisiones y tarifas pagadas 0 0

50450000 Resultado por intermediación 0 0

50500000 Otros ingresos (egresos) de la operación 77,802,315 68,510,847

50600000 Gastos de administración 76,960,954 62,026,197

50650000 Resultado de la operación 2,254,285 7,947,674

51000000 Participación en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0

50820000 Resultado antes de impuestos a la utilidad 2,254,285 7,947,674

50850000 Impuestos a la utilidad causados 0 246

50900000 Impuestos a la utilidad diferidos (netos) 0 0

51100000 Resultado antes de operaciones discontinuadas 2,254,285 7,947,428

51150000 Operaciones discontinuadas 0 0

51200000 Resultado neto 2,254,285 7,947,428
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820101000000 2,254,285 7,947,428Resultado neto
820102000000 0 246Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:

820102040000 0 0Pérdidas por deterioro o efecto por reversión del deterioro asociados a actividades de inversión

820102110000 0 0Depreciaciones de inmuebles, mobiliario y equipo

820102120000 0 0Amortizaciones de activos intangibles

820102060000 0 0Provisiones

820102070000 0 246Impuestos a la utilidad causados y diferidos

820102080000 0 0Participación en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas

820102090000 0 0Operaciones discontinuadas

820102900000 0 0Otros

Actividades de operación
820103010000 0 0Cambio en cuentas de margen

820103020000 83,387,663 193,435,580Cambio en inversiones en valores

820103030000 0 0Cambio en deudores por reporto

820103050000 0 0Cambio en derivados (activo)

820103060000 0 0Cambio en cartera de crédito (neto)

820103070000 0 0Cambio en derechos de cobro adquiridos

820103080000 0 0Cambio en beneficios por recibir en operaciones de bursatilización

820103090000 0 0Cambio en bienes adjudicados (neto)

820103100000 -19,632,489 -18,789,397Cambio en otros activos operativos (netos)

820103210000 -82,904,869 -197,866,985Cambio en pasivos bursátiles

820103120000 0 0Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos

820103150000 0 0Cambio en colaterales vendidos

820103160000 0 0Cambio en derivados (pasivo)

820103170000 0 0Cambio en obligaciones en operaciones de bursatilización

820103180000 0 0Cambio en obligaciones subordinadas con características de pasivo

820103190000 21,180,290 26,269,645Cambio en otros pasivos operativos

820103200000 0 0Cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operación)

820103230000 0 0Cobros de impuestos a la utilidad (devoluciones)

820103240000 0 0Pagos de impuestos a la utilidad

820103900000 0 0Otros

820103000000 2,030,595 3,048,843Flujos netos de efectivo de actividades de operación
Actividades de inversión

820104010000 0 0Cobros por disposición de inmuebles, mobiliario y equipo

820104020000 0 0Pagos por adquisición de inmuebles, mobiliario y equipo

820104030000 0 0Cobros por disposición de subsidiarias y asociadas

820104040000 0 0Pagos por adquisición de subsidiarias y asociadas

820104050000 0 0Cobros por disposición de otras inversiones permanentes

820104060000 0 0Pagos por adquisición de otras inversiones permanentes

820104070000 0 0Cobros de dividendos en efectivo

820104080000 0 0Pagos por adquisición de activos intangibles

820104090000 0 0Cobros por disposición de activos de larga duración disponibles para la venta

820104100000 0 0Cobros por disposición de otros activos de larga duración

820104110000 0 0Pagos por adquisición de otros activos de larga duración

820104120000 0 0Cobros asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversión)

820104130000 0 0Pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversión)

820104900000 0 0Otros

820104000000 0 0Flujos netos de efectivo de actividades de inversión
Actividades de financiamiento

820105010000 0 0Cobros por emisión de acciones

820105020000 0 0Pagos por reembolsos de capital social

820105030000 0 0Pagos de dividendos en efectivo

820105040000 0 0Pagos asociados a la recompra de acciones propias

820105050000 0 0Cobros por la emisión de obligaciones subordinadas con características de capital

820105060000 0 0Pagos asociados a obligaciones subordinadas con características de capital

820105900000 0 0Otros

820105000000 0 0Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento
820100000000 4,284,880 10,996,517Incremento o disminución neta de efectivo y equivalentes de efectivo
820400000000 0 0Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo
820200000000 13,303,115 6,169,527Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo
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820000000000 17,587,995 17,166,044Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo
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Concepto

Capital contribuido Capital Ganado

Capital social Aportaciones para
futuros aumentos de
capital formalizadas

en asamblea de
accionistas

Prima en venta de
acciones

Obligaciones
subordinadas en

circulación

Reservas de capital Resultado de
ejercicios anteriores

Resultado por
valuación de títulos
disponibles para la

venta

Resultado por
valuación de

instrumentos de
cobertura de flujos

de efectivo

Efecto acumulado
por conversión

Resultado por
tenencia de activos

no monetarios

Resultado neto Total capital
contable

Saldo al inicio del periodo 850,000 0 0 0 123,027 4,853,133 0 0 0 0 5,329,296 11,155,456

MOVIMIENTOS INHERENTES A  LAS DECISIONES DE LOS
ACCIONISTAS

Suscripción de acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Capitalización de utilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Constitución de reservas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores
0 0 0 0 0 5,329,296 0 0 0 0 -5,329,296 0

Pago de dividendos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otros. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total de movimientos inherentes a las decisiones de los
accionistas

0 0 0 0 0 5,329,296 0 0 0 0 -5,329,296 0

MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA
UTILIDAD INTEGRAL

Resultado neto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,254,285 2,254,285

Resultado por valuación de títulos disponibles para la venta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado por valuación de instrumentos de cobertura de flujos de
efectivo

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Efecto acumulado por conversión 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total de los movimientos inherentes al reconocimiento de la
utilidad integral

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,254,285 2,254,285

Saldo al final del periodo 850,000 0 0 0 123,027 10,182,429 0 0 0 0 2,254,285 13,409,741
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Comentarios y análisis de la administración sobre los resultados de operación y

situación financiera de la Emisora

i.Resultados de la operación

Ingresos por intereses:

Los ingresos por intereses obtenidos del 1 de enero al 30 de septiembre de 2016 por un

importe de $236,501 miles de pesos, provienen de las inversiones en valores en posición

de le Emisora y representan un decremento del 2.9% en relación a los ingresos por

intereses obtenidos del 1 de enero al 30 de septiembre de 2015.

Gastos por intereses:

Derivado de la colocación de Certificados Bursátiles durante el período comprendido del

1 de enero al 30 de septiembre de 2016, la Emisora reconoció en los resultados del

ejercicio intereses a cargo de los inversionistas por un monto de $235,088 miles de

pesos.

ii.Situación financiera, liquidez y recursos de capital

La Emisora está constituida para los fines de la Operación, por tal razón, sus

principales activos y pasivos se componen de las inversiones en valores adquiridas por

la Emisora y los pasivos bursátiles emitidos por la Emisora, respectivamente.

Al 30 de septiembre de 2016, la Emisora no tiene deuda contratada.

Debido a que la Emisora solo realiza actividades relacionadas con la Operación, las

políticas relacionadas con la tesorería se basan en las políticas institucionales de

MBIA Asset Finance, LLC. La administración del Emisor considera que sus políticas son

adecuadas para el nivel actual de sus operaciones.

Al 30 de septiembre de 2016, la Emisora no tuvo transacciones relevantes no registradas

en sus estados financieros.
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PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL II, S. A. DE C. V.,

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MÚLTIPLE,

ENTIDAD REGULADA

NOTAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS QUE TERMINARON EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 2015

Pesos mexicanos

NOTA 1 - ACTIVIDADES Y NATURALEZA DE OPERACIONES:

Constitución

Promotora de Infraestructura Registral II, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de

Objeto Múltiple, Entidad Regulada (Compañía), es subsidiaria directa de MBIA Asset

Finance LLC., fue constituida el 26 de agosto de 2009 con una duración indefinida y

domicilio en la Ciudad de México.

Objeto social

El objeto social es: i) celebrar operaciones con todo tipo de valores, así como

adquirir, enajenar, arrendar, subarrendar y otorgar los derechos de uso, goce y

disposición, y en general la explotación de cualquier bien mueble e inmueble,

incluyendo sus componentes y accesorios; ii) adquirir valores emitidos por en¬tidades

nacionales o extranjeras, así como emitir y ofrecer toda clase de valores al público y

privadamente; iii) emitir y ofrecer valores al público; iv) celebrar directa o

indirectamente contratos de fideicomiso, ac¬tuar como fiduciaria en los términos

permitidos por ley y adquirir derechos fideicomisarios en México o el extranjero; v)

celebrar operaciones con todo tipo de valores y operaciones financieras conocidas como

derivadas, y vi) en general, realizar todo tipo de actos, celebrar todo tipo de

contratos y convenios, así como operaciones de cualquier naturaleza que resulten

necesarios y/o convenientes para el cumplimiento de su objeto social en los términos de

la Ley General de Sociedades Mercantiles y Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito (LGOAAC).

La Compañía fue constituida específicamente para los fines del Programa de emisiones de

Certificados Bursátiles de largo plazo.

Principales lineamientos operativos

La LGOAAC, aplicable a las Sociedades Financieras de Objeto Múltiple (Sofom/Sofomes),

establece que las Sofomes pueden ser o no reguladas por la Comisión Nacional Bancaria y

de Valores (Comisión).  Las entidades no reguladas (E. N. R.) son entidades que no

mantienen vínculos patrimoniales con institucio¬nes de crédito, por lo que no se

encuentran sujetas a la supervisión de la Comisión.

De conformidad con el cuarto párrafo del artículo 78 de las Disposiciones de carácter

general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de

valores (Circular Única de Emisoras), se indica que las sociedades financieras de

objeto múltiple no reguladas, que sean emisoras de valores inscri¬tos en el Registro

Nacional de Valores de la Comisión, deben elaborar sus estados financieros de

confor¬midad con los criterios de contabilidad que, en términos del artículo 87-D de la

LGOAAC, les sean apli¬cables a las sociedades financieras de objeto múltiple reguladas.
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Por lo tanto, son aplicables a la Compañía, los criterios de contabilidad contenidos en

las “Disposiciones de carácter general aplicables a las organizaciones auxiliares del

crédito, casas de cambio, uniones de crédito, sociedades financieras de objeto limitado

y sociedades financieras de objeto múltiple reguladas” (Disposiciones), emitidas por la

Comisión.

La Compañía no cuenta con empleados y todos los servicios legales, contables y

administrativos le son prestados por MBIA Inc. y/o alguna de sus subsidiarias

(compañías relacionadas), así como prestadores de servicios externos, con el fin de que

la Compañía desarrolle sus actividades.

NOTA 2 - BASES DE PREPARACIÓN DE LA INFORMACIÓN FINANCIERA:

Elaboración de estados financieros

Los estados financieros al 30 de septiembre de 2016 y 2015 que se acompañan, han sido

preparados de acuerdo con las Disposiciones de carácter General aplicable a las

Sociedades Financieras de Objeto Múltiple (Criterios Contables) establecidos por la

Comisión, los cuales observan los lineamientos contables de las Normas de Información

Financiera (NIF) mexicanas, excepto cuando a juicio de la Comisión sea necesario

aplicar una normatividad o un criterio de contabilidad específico.  Para estos efectos,

la Institución ha elaborado su estado de resultados conforme a la presentación

requerida por la Comisión, el cual tiene por objetivo pre¬sentar información sobre las

operaciones desarrolladas por la entidad, así como otros eventos económicos que le

afectan, que no necesariamente provengan de decisiones o transacciones derivadas de los

propieta¬rios de la misma en su carácter de accionistas, durante un periodo

determinado.

Adicionalmente, de conformidad con lo señalado en la Ley, la Comisión podrá ordenar que

los estados financieros de las instituciones se difundan con las modificaciones

pertinentes, en los plazos que al efecto establezca.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables críticas para preparar los

estados financieros.  Asimismo, requieren que la administración ejerza su juicio para

definir las políticas contables que aplicará la Compañía.  Los rubros que involucran un

mayor grado de juicio o complejidad y en los que los supuestos y estimaciones son

significativos para los estados financieros.

Nuevas NIF para 2016

En 2015 y 2014 la Comisión emitió cambios en los Criterios Contables para las

Instituciones de Crédito que entrarán en vigor a partir del 1 de enero de 2016.  Se

considera que los Criterios Contables no tendrán una afectación importante en la

información financiera que presenta la Institución.

Criterio A-2 “Aplicación de normas particulares”.  Se actualizan los nombres y se

agregan las NIF que son aplicables a la Institución. Se especifica el tratamiento

contable para los sobregiros en las cuentas de che¬ques que no cuenten con una línea de

crédito, así como la aplicación uniforme de criterios de contabilidad para

instituciones de crédito por las Sociedades de inversión, para el reconocimiento de la

participación de las entidades en una operación conjunta, excepto por la reexpresión de

estados financieros.

Criterio C-3 “Partes relacionadas”: se modifican los conceptos de “Acuerdo con control

conjunto”, “Con¬trol”, “Control conjunto”, “Controladora”, “Influencia significativa” y

“Subsidiaria” para adecuar los con¬ceptos con las NIF aplicables.
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Criterio D-1 “Balance General”: se agregan clasificaciones a la categoría de “Créditos

a la vivienda”,  “Captación tradicional”, “Cuentas de orden”.

A continuación se describen una serie de NIF que el CINIF emitió durante diciembre de

2013, 2014 y 2015, las cuales entrarán en vigor en los años 2016 y 2018. Se considera

que dichas NIF no tendrán una afectación importante en la información financiera que

presenta la Compañía.

2018:

NIF C-3 “Cuentas por cobrar”. Establece las normas de valuación, presentación y

revelación para el reconocimiento inicial y posterior de las cuentas por cobrar

comerciales y las otras cuentas por cobrar en los estados financieros de una entidad

económica. Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato

representan un instrumento financiero.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos”. Establece las normas de valuación,

presentación y revelación de los pasivos, provisiones y compromisos, disminuyendo su

alcance para reubicar el tema relativo a pasivos financieros en la NIF C-19. Se

modificó la definición de pasivo, eliminando el concepto de “virtualmente ineludible” e

incluyendo el término “probable”.

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”. Establece las normas de valuación,

presentación y revela¬ción para el reconocimiento inicial y posterior de las cuentas

por pagar, préstamos y otros pasivos finan¬cieros en los estados financieros de una

entidad económica. Se introducen los conceptos de costo amorti¬zado para valuar los

pasivos financieros y el de método de interés efectivo, basado en la tasa de interés

efectiva, para efectuar dicha valuación. Tanto los descuentos como los costos de

emisión de un pasivo fi¬nanciero se deducen del pasivo.

NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”. Establece las normas de

valuación, presentación y revelación para el reconocimiento inicial y posterior de los

instrumentos de financiamiento por cobrar en los estados financieros de una entidad

económica que realiza actividades de financiamiento. Descarta el concepto de intención

de adquisición y tenencia de los instrumentos financieros en el activo para de¬terminar

su clasificación. Adopta el concepto de modelo de negocios de la administración.

Mejoras a las NIF 2016:

NIF C- 1 “Efectivo y equivalentes de efectivo”. Establece que tanto el reconocimiento

inicial como poste¬rior del efectivo debe  valuase a su valor razonable; indica que los

equivalentes de efectivo se mantienen para cumplir obligaciones  de corto plazo y,

modifica el término “Inversiones disponibles para la venta” por el de “Instrumentos

financieros de alta liquidez”, los cuales no deben ser mayores a tres meses y para su

valuación debe aplicarse la NIF de Instrumentos Financieros correspondiente.

Boletín C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”. Se

incorpora  el con¬cepto de “costos de transacción” estableciendo que son aquellos en

los que se incurre para generar un activo financiero o mediante los que se asume un

pasivo financiero, los cuales no se hubieran incurrido de no haberse reconocido dicho

activo o pasivo financiero.

Mejoras a las NIF 2015:

Boletín C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”.  Se
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establece el trata¬miento contable de los pasivos por anticipos de clientes por la

venta de bienes o servicios cuyo cobro está denominado en moneda extranjera,

estableciendo que el saldo del rubro de anticipos de clientes no debe modificarse ante

fluctuaciones cambiarias entre su moneda funcional y la moneda de pago. De esta ma¬nera

se establece un tratamiento contable consistente con el de los pagos anticipados en

moneda extran¬jera.

NIF C-3 “Cuentas por cobrar” y NIF C-20 “Instrumentos de financiamiento por cobrar”. Se

modificó la fecha de entrada en vigor de estas NIF, pasando del 1 de enero de 2016

(permitiendo su adopción antici¬pada a partir del 1 de enero de 2015, siempre y cuando

se adopten conjuntamente ambas NIF), para dejar como fecha de entrada en vigor para

dichas NIF, a partir del 1 de enero de 2018 (permitiendo su aplica¬ción anticipada a

partir del 1 de enero de 2016, siempre y cuando se adopten conjuntamente ambas NIF).

NOTA 3 - RESUMEN DE POLÍTICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS:

A continuación se resumen las políticas de contabilidad significativas, las cuales han

sido aplicadas consistentemente en los años que se presentan, a menos que se

especifique lo contrario.

Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones contables en la preparación de estados

financieros.  Asimismo, requieren que la Administración ejerza su juicio para definir

las políticas de contabilidad que aplicará la Compañía.  Los rubros que involucran un

mayor grado de juicio o complejidad y cuyos supues¬tos y estimaciones son

significativos para los estados financieros.

a.Moneda de registro, funcional y de informe

Debido a que tanto la moneda de registro, como funcional y de informe de la Compañía es

el peso, no fue necesario realizar ningún proceso de conversión.

a.Efectos de la inflación en la información financiera

Conforme a los lineamientos de la NIF B-10 “Efectos de la inflación”, a partir del 1 de

enero de 2008 la economía mexicana se encuentra en un entorno no inflacionario al

mantener una inflación acumulada de los últimos tres años inferior al 26% (límite

máximo para definir que una economía debe conside¬rarse como no inflacionaria), por lo

tanto, desde esa fecha se suspendió el reconocimiento de los efec¬tos de la inflación

en la información financiera.  Consecuentemente, las cifras al 31 de diciembre de 2015

y 2014 de los estados financieros adjuntos se presentan en pesos históricos.

b.Disponibilidades

Se registran a su valor nominal y las disponibilidades en moneda extranjera se valúan

al tipo de cam¬bio publicado por Banco de México (Banxico) a la fecha de formulación de

estos estados financieros.  Los rendimientos que generan las disponibilidades se

reconocen en resultados conforme se devengan.

c.Inversiones en valores

Incluyen inversiones en Certificados Bursátiles, los cuales se clasifican de acuerdo

con la intención de uso que la Compañía les asigna en el momento de su adquisición en

inversiones conservadas a venci¬miento.  Inicialmente, se registran a su valor

razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o so¬breprecio.  Los costos de
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transacción por su adquisición se reconocen como parte de la inversión.  Los intereses

devengados se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Los títulos conservados a vencimiento se valúan a su costo amortizado, es decir, el

valor razonable afectado por los intereses devengados que incluyen la amortización del

premio o descuento y los cos¬tos de transacción que, en su caso, hubieran sido

reconocidos.

La Compañía evalúa constantemente si existe evidencia suficiente, de que algún título

presenta un ele¬vado riesgo de crédito y que su valor experimente un decremento.  Para

tales efectos, se realiza una nueva valuación, con base en los flujos esperados de

efectivo descontados.  Si en fecha posterior existe certeza de que el emisor de un

determinado título cubrirá un monto mayor al registrado en libros, se realiza una nueva

estimación de valor sin que esta sea superior al valor en libros, que dicho título

tenía registrado antes de la evaluación del decremento.

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015, conforme a la evaluación antes mencionada, la

Institución no ob¬servó evidencia objetiva de deterioro de los títulos

d.Otras cuentas por cobrar

Representan saldos por impuestos pendientes de acreditar y deudores diversos.

Por las demás cuentas por cobrar relativas a deudores identi¬ficados con vencimiento

mayor a 90 días naturales, se crea una estimación que refleja su grado de

irrecuperabilidad.  No se constituye dicha estimación por saldos a favor de impuestos y

cuentas li¬quidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o difícil cobro a que se refiere el párrafo

anterior, se obtienen de efectuar un estudio que sirve de base para determinar los

eventos futuros que pudiesen afectar el importe de las cuentas por cobrar, mostrando el

valor de recuperación estimado de los derechos de crédito.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a

un plazo mayor a 90 días naturales para deudores identificados y 60 días para deudores

no identificados, se constituye una estimación por irrecuperabilidad o difícil cobro

por el importe total del adeudo.

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015, la Compañía no cuenta con partidas superiores a los

60 o 90 días de vencimiento, por lo cual no creó estimación alguna.

e.Otros activos

Representan aquellas erogaciones efectuadas por la Compañía en donde no han sido

transferidos los beneficios y riesgos inherentes a los bienes que está por adquirir o a

los servicios que está por recibir.  Se integran por los gastos de emisión y garantía

de los pasivos bursátiles, que son sujetos a recupera¬ción.  Se registran inicialmente

a su valor histórico como cargos diferidos y se amortizan contra los re¬sultados del

ejercicio, tomando como base el plazo del pasivo bursátil.

f.Pasivos bursátiles

Están representados por la emisión de instrumentos financieros de deuda (Certificados

Bursátiles), y se registran al valor nominal de la obligación que representan, recono-

ciendo los intereses devengados no pagados, por los días transcurridos a la fecha de la

formulación de los estados financieros, en los re¬sultados del ejercicio.
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Los gastos relacionados con la emisión se reconocen inicialmente como cargos diferidos

y se amorti¬zan con base en el plazo de los Certificados Bursátiles que le dieron

origen.

Los intereses por pagar se calculan en relación a los días devengados de cada mes

durante la vigencia  de los Certificados Bursátiles, con base en lo establecido en el

macrotítulo de los Certificados Bursátiles respectivos y a la tasa de rendimiento bruto

establecida en dichos macrotítulos.  Los intereses deven¬gados se registran

mensualmente en el pasivo, el cual se liquida dependiendo los días y características de

la deuda contratada.

g.Provisiones

Representan obligaciones presentes por eventos pasados en las que es probable (hay más

posibilidad de que ocurra a que no ocurra) la salida de recursos económicos en el

futuro.  Estas provisiones se han registrado bajo la mejor estimación realizada por la

Administración.

h.Impuesto sobre la Renta (ISR) causado y diferido

El impuesto causado y diferido es reconocido como un gasto en los resultados del

periodo, excepto cuando haya surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera

del resultado del periodo como otro resultado integral o una partida reconocida

directamente en el capital contable.

El ISR diferidos se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque

integral, el cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias

temporales entre los valores contables y fiscales de los activos y pasivos que se

esperan materializar en el futuro, a las tasas promulgadas en las disposiciones

fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

La Compañía reconoció el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y

fiscales preparadas por la Compañía indican que generarán utilidades en el futuro.

i.Créditos diferidos

Representan las recuperaciones realizadas por los gastos de emisión y garantías de los

Pasivos Bursátiles.  Se reconocen inicialmente como créditos diferidos y se amortizan

con base en el plazo del pasivo bursátil, que le dio origen.

j.Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se

expresan a su costo histó¬rico.

k.Utilidad integral

Está compuesto por la utilidad del ejercicio y por aquellas partidas que, por

disposición específica, se reflejan en el capital contable, y no constituyen

aportaciones, reducciones o distribuciones de capital.  La utilidad integral de 2016 y

2015 se expresa en pesos históricos.
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l.Diferencia cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de

registro, apli¬cando el tipo de cambio vigente a la  fecha de su operación.  Los

activos y pasivos denomi¬nados en dicha mo¬neda se convierten al tipo de cambio vigente

a la fecha del estado de situación fi¬nanciera.  Las diferen¬cias generadas por

fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas de las transacciones y las de su

li¬quidación o valuación al cierre del ejercicio se reconocen en resultados como un

componente de Otros ingresos (egresos) de la operación.

m.Reconocimiento de ingresos

Los intereses que generen las disponibilidades y las inversiones en valores, así como

los que generan los pasivos bursátiles, se reconocen en el estado de resultados

conforme se devengan, en este último caso, conforme al método de interés efectivo.

NOTA 4 - INVERSIONES EN VALORES:

Las inversiones en valores están sujetas a diversos tipos de riesgos y que

principalmente pueden asociarse con el mercado en donde operan, las tasas de interés

asociadas al plazo, los tipos de cambio y el riesgo inherente de crédito y de la

liquidez del mercado.

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015 las inversiones en valores, se integran como sigue:

Número deFecha deTasa de

Certificados bursátilestítulosemisiónVigenciainterés20162015

Fiduciarios preferentes Serie A27,650,000Ago-10Ago- 307.91%$2,765,000,000$2,765,000,000

Amortización(279,775,917)    (279,775,917)

Intereses devengados25,697,54622,169,994

Subtotal$2,510,921,629$2,507,394,077

Fiduciarios preferentes Serie B13,000,000Ago-10Ago-3010.18%$1,300,000,000$1,300,000,000

Amortización (131,540,214)(131,540,214)

Intereses devengados15,549,31213,414,827

Subtotal$1,184,009,098$1,181,874,613

Total$3,694,930,727$3,689,268,690

El 19 de agosto de 2010 la Compañía celebró una operación de financiamiento con el

Instituto de la Función Registral del Estado de México (IFREM), en el cual el IFREM,

como fideicomitente y fideicomi¬sario en cuarto lugar, constituyó un Fideicomiso de

Cobranza, aportando irrevocablemente, al Fideicomiso de Cobranza, los ingresos del

Registro Público de la Propiedad del Estado de México (RPP) por el periodo de

afectación, los cuales constituyen la fuente principal de pago de los Certificados

Bursátiles Fiduciarios emitidos por el Fideicomiso de Cobranza y adquiridos por la

Compañía, quien si¬multáneamente, emitió Certificados Bursátiles entre el público

inversionista (véase Nota 9), con fuente de pago de los ingresos del RPP.
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De conformidad con los términos de constitución del Fideicomiso de Cobranza, este

efectuará una serie de pagos, como son: el fondeo de reservas de servicio de principal

e intereses de los Certificados Bursátiles, el fondeo de reservas de gastos de

operación, el pago de ciertos gastos de emisión y administración, etc., por lo cual los

gastos de emisión y garantías de Certificados Bursátiles fueron pagados por la Compañía

y rembolsados por el Fideicomiso de Cobranza, presentando los gastos por amortizar en

cargos diferidos y su recuperación en créditos diferidos, mientras que, en el estado de

resultados, su amortización y recupe¬ración se presentan netos en el rubro de otros

ingresos netos.

La Compañía celebró un Convenio Global Estabilizador, por el cual el IFREM y el

Gobierno del Estado de México asumen una serie de obligaciones de hacer y no hacer

orientadas a garantizar la estabilidad de la operación.

Los Certificados Bursátiles Fiduciarios Preferentes emitidos por el Fideicomiso de

Cobranza, a través de Nacional Financiera, S. N. C., Institución de Banca de

Desarrollo, Dirección Fiduciaria (NAFIN), en su carácter de Fiduciario, tienen una

vigencia de 7,310 días, equivalente a aproximadamente 20 años y cinco días a partir de

la fecha de la emisión.

Los Certificados Bursátiles Fiduciarios objeto de la Serie “A” se encuentran

garantizados por Overseas Private Investment Corporation (OPIC) mientras que los

Certificados Bursátiles Fiduciarios de la Serie “B” se encuentran garantizados por

Corporación Andina de Fomento (CAF).

NOTA 5 - OTROS ACTIVOS:

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015 el saldo de este rubro se integra como sigue:

20162015

Gastos de emisión de pasivos bursátiles$42,400,641$45,447,394

Gastos de garantías33,009,68431,019,963

Impuestos pagados por anticipado1,578,858453,079

$76,989,183$76,920,436

NOTA 6 - PASIVOS BURSÁTILES:

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015 la Compañía tiene el siguiente pasivo bursátil:

CertificadosMonto delMonto deFecha deFecha deTasa de

bursátilesprogramaemisiónemisiónvencimientointerés20162015

Serie A$2,765,000,000Ago-10Ago-307.86%$2,765,000,000$2,765,000,000

Amortización(279,775,917)(279,775,917)

Intereses devengados17,287,47918,991,254

Subtotal$2,502,511,562$2,504,215,337

Serie B$1,300,000,000Ago-10Ago-3010.13%$1,300,000,000 $1,300,000,000
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Amortización(131,540,214)(131,540,214)

Intereses devengados10,475,30711,507,706

Subtotal$1,178,935,093$1,179,967,492

Total$4,300,000,000$4,065,000,000$3,681,446,655$3,684,182,829

Los Certificados Bursátiles son quirografarios a un plazo de veinte años y cinco días.

Los Certificados Bursátiles Serie “A” cuentan con calificaciones crediticias “mxAAA” y

“AAA (mex)” por parte de Standard & Poor’s y Fitch Ratings (sin cambios y ratificadas

durante 2015), respectivamente; para los Certificados Bursátiles Serie “B” sus

calificaciones crediticias son “mxAAA” y “mxAA+”, incrementada por parte de Standard &

Poor’s el 6 de agosto de 2015 y “AAA (mex)” por Fitch Ratings, respectivamente.

Los Certificados Bursátiles de la Serie “A” se encuentran garantizados por Overseas

Private Investment Corporation (OPIC) y la Serie “B” por Corporación Andina de Fomento

(CAF).

A partir de la fecha de emisión, y en tanto no sean amortizados totalmente, los

Certificados Bursátiles Series “A” y “B” (Claves de Pizarra PROIN 10 y PROIN 10-2,

respectivamente) devengan un interés a la tasa de interés bruto anual de 7.86 y 10.13%,

respectivamente, sobre el valor nominal de los Certificados Bursátiles Series “A” y

“B”, y después de la primera amortización, sobre el valor nominal ajustado de los

Certificados Bursátiles Series “A” y “B”, según lo establecido en los macrotítulos

respectivos. Tanto en el caso de la Serie “A” como en la Serie “B”, la tasa de

rendimiento bruta se mantendrá fija du¬rante la vigencia de la Emisión.

NOTA 7 - CRÉDITOS DIFERIDOS:

Al 30 de septiembre de 2016 y 2015, el saldo de estos rubros se integra como sigue:

20162015

Recuperación de gastos de emisión de pasivos bursátiles$42,400,642$45,447,394

Recuperación de gastos de garantías33,009,68431,019,963

$75,410,326$76,467,357

NOTA 8 - CAPITAL CONTABLE:

En Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 30 de Abril de 2011, los accionistas

aprobaron un aumento de capital social en su parte variable por $800,000, mediante la

suscripción de acciones, suscritas y pagadas.

Después del movimiento anterior, el capital social al 30 de septiembre de 2016 se

integra como sigue:

Acciones *DescripciónImporte

  50,000Capital social mínimo fijo$50,000

800,000Capital social variable800,000

Total capital social$850,000
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* Acciones ordinarias, sin expresión de valor nominal, totalmente suscritas y pagadas.

La utilidad del ejercicio está sujeta a la disposición legal que requiere que, cuando

menos, un 5% de la uti¬lidad de cada ejercicio sea destinada a incrementar la reserva

legal hasta que esta sea igual a la quinta par¬te del importe del capital social

pagado.

Dividendos

En octubre de 2013 las Cámaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisión de una

nueva Ley de Impuesto sobre la Renta (LISR) que entró en vigor el 1 de enero de 2014.

Entre otros aspectos, en esta Ley se establece un impuesto del 10% por las utilidades

generadas a partir de 2014 a los dividendos que se pagan a residentes en el extranjero

y a personas físicas mexicanas; asimismo, se establece que para los ejercicios de 2001

a 2013, la utilidad fiscal neta se determinará en los términos de la LISR vigente en el

ejercicio fiscal de que se trate.

Los dividendos que se paguen estarán libres del ISR si provienen de la Cuenta de

Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), y estarán gravados a una tasa que fluctúa entre 4.62 y

7.69% si provienen de la CUFIN reinvertida.  Los dividendos que excedan de CUFIN y

CUFIN reinvertida causarán un impuesto equivalente al 42.86% si se pagan en 2016.  El

impuesto causado será a cargo de la Compañía y podrá acreditarse contra el ISR del

ejercicio o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos pagados que

provengan de utilidades previamente gravadas por el ISR no estarán sujetos a ninguna

retención o pago adicional de impuestos.

En caso de reducción de capital, los procedimientos establecidos por la LISR disponen

que se dé a cualquier excedente de capital contable sobre los saldos de las cuentas del

capital contribuido, el mismo tratamiento fiscal que el aplicable a los dividendos.

NOTA 9 - IMPUESTOS SOBRE LA RENTA (ISR) Y EMPRESARIAL A TASA ÚNICA (IETU):

a. ISR

Nueva LISR

En octubre de 2013 las Cámaras de Senadores y Diputados aprobaron la emisión de una

nueva LISR, la cual entró en vigor el 1 de enero de 2014, abrogando la LISR publicada

el 1 de enero de 2002 (anterior LISR). La nueva LISR recogió la esencia de la anterior

LISR, sin embargo, realizó modificaciones impor¬tantes, entre las cuales se pueden

destacar las siguientes:

i.Establece la mecánica para determinar el saldo inicial de la Cuenta de Capital de

Aportación (CUCA) y de la CUFIN.

ii.Establece una tasa del ISR aplicable para 2014  y los siguientes ejercicios de 30%;

a diferencia de la anterior LISR que establecía una tasa del 29, y 28% para 2014 y

2015, respectivamente.

La Compañía revisó y ajustó el saldo de impuesto diferido, considerando en la

determinación de las diferencias temporales la aplicación de estas nuevas

disposiciones, cuyos impactos se detallan en la reconciliación de la tasa efectiva

presentada a continuación. Sin embargo, los efectos en la limitación de deducciones y

otros previamente indicados fueron aplicados a partir de 2014, y afectan principalmente

al impuesto causado a partir de dicho ejercicio.
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* * * * * *
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