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ACTUAL

TRIMESTRE ANO
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CUENTA

SUB-CUENTA

SUB-SUBCUENTA

CUENTA / SUBCUENTA

IMPORTE

IMPORTE

100000000000

ACTIVO

2,480,446,121

2,743,550,870

100200001001

Efectivo y equivalentes de efectivo

20,244,913

18,490,791

100400001001

Cuentas de margen (instrumentos financieros derivados)

0

0

100600001001

Inversiones en instrumentos financieros

2,456,966,939

2,681,408,292

100600102001

Instrumentos financieros negociables

0

0

100600102002

Instrumentos financieros para cobrar o vender

0

0

130600102003

Instrumentos financieros para cobrar principal e interés (valores)(neto)

2,456,966,939

2,681,408,292

100600303005

Instrumentos financieros para cobrar principal e interés (valores)

100600303006

Estimacion de pérdidas crediticias esperadas para inversiones en instrumentos financieros para cobrar

principal e interés (valores)

100800001001

DEUDORES POR REPORTO

101000001001

Préstamo de valores (aplicable inicamente para entidades vinculadas con instituciones de
crédito)

101200001001

Instrumentos Financieros Derivados

101200102001

Con fines de negociacion

101200102002

Con fines de cobertura

101400001001

AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS

101600104001

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 1

101600105001

Créditos comerciales

101600107001

Actividad empresarial o comercial

101600107002

Entidades financieras

101600107003

Entidades gubernamentales

101600105002

Créditos de consumo

101600105003

Créditos a la vivienda

101600507023

Media y residencial

101600507024

De interés social

101600507025

Créditos adquiridos al INFONAVIT o el FOVISSSTE

101600507026

Remodelacion o mejoramiento con garantia otorgada por la Banca de Desarrollo o fideicomisos publicos

101600507027

Remodelacién o mejoramiento con garantia de la subcuenta de vivienda

101600104002

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 2

101600205004

Créditos comerciales

101600406007

Actividad empresarial o comercial

101600406008

Entidades financieras

101600406009

Entidades gubernamentales

101600205005

Créditos de consumo

101600205006

Créditos a la vivienda

101600606018

Media y residencial

101600606019

De interés social

101600606020

Créditos adquiridos al INFONAVIT o el FOVISSSTE

101600606021

Remodelacion o mejoramiento con garantia otorgada por la banca de desarrollo o fideicomisos publicos

101600606022

Remodelacién o mejoramiento con garantia de la subcuenta de vivienda

101600104003

Cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3

101600305007

Créditos comerciales

101600706023

Actividad empresarial o comercial

101600706024

Entidades financieras

101600706025

Entidades gubernamentales

101600305008

Créditos de consumo

101600305009

Créditos a la vivienda

101600906034

Media y residencial

101600906035

De interés social

101600906036

Créditos adquiridos al INFONAVIT o el FOVISSSTE

101600906037

Remodelacion o mejoramiento con garantia otorgada por la banca de desarrollo o fideicomisos publicos

101600906038

Remodelacién o mejoramiento con garantia de la subcuenta de vivienda

101600104004

Cartera de crédito valuada a valor razonable

101600405010

Créditos comerciales

101601006039

Actividad empresarial o comercial

101601006040

Entidades financieras

101601006041

Entidades gubernamentales

101600405011

Créditos de consumo

101600405012

Créditos a la vivienda

101601206050

Media y residencial
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2023

ENR. AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 2022
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(PESOS) Impresién Final
CIERRE PERIODO TRIMESTRE ANO
ACTUAL ANTERIOR
CUENTA SUB-CUENTA | SUB-SUBCUENTA | CUENTA / SUBCUENTA IMPORTE IMPORTE

101601206051 | De interés social 0 0

101601206052 | Créditos adquiridos al INFONAVIT o el FOVISSSTE 0 0

101601206053 | Remodelacién o mejoramiento con garantia otorgada por la banca de desarrollo o fideicomisos publicos 0 0

101601206054 | Remodelaciéon o mejoramiento con garantia de la subcuenta de vivienda 0 0

131600103001 | Cartera de crédito 0 0

131600103002 | Partidas diferidas 0 0

101600103003 | Estimacion preventiva para riesgos crediticios 0 0

131600102001 Cartera de crédito (neto) 0 0

131600102002 Derechos de cobro adquiridos (neto) 0 0

131600001001 Total de cartera de crédito (neto) 0 0
101800001001 BENEFICIOS POR RECIBIR EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
132000001001 OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 675,621 2,463,392
132200001001 BIENES ADJUDICADOS (NETO) 0 0
102400001001 Activos de larga duracién mantenidos para la venta o para distribuir a los propietarios 0 24,881,812
102800001001 Pagos anticipados y otros activos 2,244,109 16,165,189
133000001001 Propiedades, mobiliario y equipo (neto) 0 0
133200001001 Activos por derechos de uso de propiedades, mobiliario y equipo (neto) 0 0
103400001001 INVERSIONES PERMANENTES 0 0
103600001001 Activo por impuestos a la utilidad diferidos 314,539 141,394
133800001001 Activos intangibles (neto) 0 0
134000001001 Activos por derechos de uso de activos intangibles (neto) 0 0
104200001001 Crédito mercantil 0 0
200000000000 PASIVO 2,388,858,192 2,722,572,474
200200001001 PASIVOS BURSATILES 2,388,317,274 2,680,970,378
200400001001 PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS 0 0
200400102001 De corto plazo 0 0

200400102002 De largo plazo 0 0

200600001001 ﬁ;r;(:g;)res por reporto (aplicable tinicamente para entidades vinculadas con instituciones de 0 0
200800001001 E:Z:ittaor;\o de valores (aplicable tnicamente para entidades vinculadas con instituciones de 0 0
201000001001 COLATERALES VENDIDOS 0 0
201000102001 Reportos (saldo acreedor) 0 0

201000102002 Préstamo de valores (aplicable Unicamente para entidades vinculadas con instituciones de crédito) 0 0

201000102003 Instrumentos financieros derivados 0 0

201000102004 Otros colaterales vendidos 0 0

201200001001 Instrumentos financieros derivados 0 0
201200102001 Con fines de negociacién 0 0

201200102002 Con fines de cobertura 0 0

201400001001 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS 0 0
201600001001 OBLIGACIONES EN OPERACIONES DE BURSATILIZACION 0 0
201800001001 Pasivo por arrendamiento 0 0
202000001001 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 450,278 555,093
202000102001 Acreedores por liquidacion de operaciones 0 0

202000102002 Acreedores por cuentas de margen 0 0

202000102003 Acreedores por colaterales recibidos en efectivo 0 0

202000102004 Contribuciones por pagar 0 0

202000102005 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 450,278 555,093

202200001001 Pasivos relacionados con grupos de activos mantenidos para la venta 0 0
202400001001 Pasivos relacionados con operaciones discontinuadas 0 0
202600001001 Instrumentos financieros que califican como pasivo 0 0
202600102001 Obligaciones subordinadas en circulacién 0 0

202600102002 Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas 0 0

202600102003 Otros 0 0

202800001001 Obligaciones asociadas con el retiro de componentes de propiedades, mobiliario y equipo 0 0
203000001001 Pasivo por impuestos a la utilidad 0 0
203200001001 Pasivo por beneficios a los empleados 0 0
203400001001 Créditos diferidos y cobros anticipados 90,640 41,047,003
400000000000 CAPITAL CONTABLE 91,587,929 20,978,396
440200001001 Participacion controladora 91,587,929 20,978,396
400200102001 CAPITAL CONTRIBUIDO 850,000 850,000
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400200103001

Capital social

850,000

850,000

400200103002

Capital social no exhibido

400200103003

Incremento por actualizacion del capital social pagado

400200103004

Aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en asamblea de accionistas

400200103005

Incremento por actualizacion de las aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en
asamblea de accionistas

400200103006

Prima en venta de acciones

400200103007

Incremento por actualizacion de la prima en venta de acciones

400200103008

Instrumentos financieros que califican como capital

400200103009

Incremento por actualizacion de instrumentos financieros que califican como capital
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400200102002

CAPITAL GANADO

90,737,929

20,128,396

400200203010

Reservas de capital

123,027

123,027

400200203011

Incremento por actualizacién de reservas de capital

0

0

400200203012

Resultados acumulados

0

0

400201204003

Resultado de ejercicios anteriores

89,435,980

18,992,658

400201204004

Incremento por actualizacién del resultado de ejercicios anteriores

0

0

430201204005

Resultado neto

1,178,922

1,012,711

400200203013

Otros resultados integrales

0

400201304006

Valuacién de instrumentos financieros para cobrar o vender

400201304007

Incremento por actualizacion de la valuacién de instrumentos financieros para cobrar o vender

400201304008

Valuacién de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo

400201304009

Incremento por actualizacién de la valuacién de instrumentos financieros derivados de cobertura de
flujos de efectivo

400201304010

Ingresos y gastos relacionados con activos mantenidos para su disposicion

400201304011

Incremento por actualizacion de ingresos y gastos relacionados con activos mantenidos para su
disposicién

400201304012

Remediciones por beneficios definidos a los empleados

400201304013

Incremento por actualizacion de la remedicion de beneficios definidos a los empleados

400201304014

Efecto acumulado por conversién

400201304015

Incremento por actualizacién del efecto acumulado por conversion

400201304016

Resultado por tenencia de activos no monetarios

400201304017

Incremento por actualizacion del resultado por tenencia de activos no monetarios

400200203014

Participacion en ORI de otras entidades

700000000000

CUENTAS DE ORDEN

700200001001

Avales otorgados

700400001001

Activos y pasivos contingentes

700600001001

Compromisos crediticios

700800001001

Bienes en fideicomiso o mandato

701000001001

Bienes en administracion

701200001001

Colaterales recibidos por la entidad

701400001001

Colaterales recibidos y vendidos por la entidad

701600001001

Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito con riesgo de crédito etapa 3

701800001001

Rentas devengadas no cobradas derivadas de operaciones de arrendamiento operativo

702000001001

Otras cuentas de registro
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(PESOS) Impresioén Final
TRIMESTRE ANO ACTUAL TRIMESTRE ANO ANTERIOR
CUENTA CUENTA / SUBCUENTA IMPORTE IMPORTE
500200101001 Ingresos por intereses 105,916,368 114,093,105
600400101002 Gastos por intereses 104,657,267 113,072,056
500600101003 Resultado por posiciéon monetaria neto (margen financiero) 0 0
330000000001 Margen financiero 1,259,101 1,021,049
600800201004 Estimacién preventiva para riesgos crediticios 0 0
330000000002 Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 1,259,101 1,021,049
501000301005 Comisiones y tarifas cobradas 0 0
601200301006 Comisiones y tarifas pagadas 0 0
501400301007 Resultado por intermediacion 0 0
501600301008 Resultado por arrendamiento operativo 0 0
501800301009 Otros ingresos (egresos) de la operacion 47,627,775 51,488,907
602000301010 Gastos de administracion y promocion 47,707,954 51,497,245
330000000003 Resultado de la operacién 1,178,922 1,012,711
502200401011 Participacion en el resultado neto de otras entidades 0 0
330000000004 Resultado antes de impuestos a la utilidad 1,178,922 1,012,711
602400501012 Impuestos a la utilidad 0 0
330000000005 RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUAS 1,178,922 1,012,711
502600601013 Operaciones discontinuadas 0 0
330000000006 Resultado neto 1,178,922 1,012,711
502800701014 Otros Resultados Integrales 0 0
502801402130 Valuacién de instrumentos financieros para cobrar o vender 0 0
502801402131 Valuacién de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo 0 0
502801402132 Ingresos y gastos relacionados con activos mantenidos para su disposicion 0 0
502801402133 Remedicion de beneficios definidos a los empleados 0 0
502801402134 Efecto acumulado por conversién 0 0
502801402135 Resultado por tenencia de activos no monetarios 0 0
503000701015 Participacion en ORI de otras entidades 0 0
330000000007 RESULTADO INTEGRAL 1,178,922 1,012,711
330000000008 UTILIDAD BASICA POR ACCION ORDINARIA 0 0
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ANO ACTUAL ARNO ANTERIOR
CUENTA SUB-CUENTA CUENTA / SUBCUENTA IMPORTE IMPORTE
Actividades de operacion
851000102001 Resultado antes de impuestos a la utilidad 1,178,922 1,012,711
851000102002 Ajustes por partidas asociadas con actividades de inversion: 0 0
851000203001 | Depreciacion de propiedades, mobiliario y equipo 0 0
851000203002 | Amortizaciones de activos intangibles 0 0
851000203003 | Pérdidas o reversion de pérdidas por deterioro de activos de larga duracién 0 0
851000203004 | Participacion en el resultado neto de otras entidades 0 0
851000203005 | Otros ajustes por partidas asociadas con actividades de inversion 0 0
851000203006 | Operaciones discontinuadas 0 0
851000203007 | Activos de larga duraciéon mantenidos para la venta o para distribuir a los propietarios 0 0
851000102003 Ajustes por partidas asociadas con actividades de financiamiento 0 0
851000303001 | Intereses asociados con préstamos bancarios y de otros organismos 0 0
851000303002 | Intereses asociados con instrumentos financieros que califican como pasivo 0 0
851000303003 | Intereses asociados con instrumentos financieros que califican como capital 0 0
851000303004 | Otros intereses 0 0
851000102004 Cambios en partidas de operacion 0 0
851000403001 | Cambios de préstamos bancarios y de otros organismos 0 0
851000403002 | Cambio en cuentas de margen (instrumentos financieros derivados) 0 0
851000403003 | Cambio en inversiones en instrumentos financieros (valores)(neto) 116,110,291 107,115,111
851000403004 | Cambio en deudores por reporto (neto) 0 0
851000403005 | Cambio en préstamo de valores (activo)(aplicable unicamente para entidades vinculadas con instituciones de crédito) 0 0
851000403006 | Cambio en instrumentos financieros derivados (activo) 0 0
851000403007 | Cambio en cartera de crédito (neto) 0 0
851000403008 | Cambio en derechos de cobro adquiridos (neto) 0 0
851000403009 | Cambio en beneficios por recibir en operaciones de bursatilizacion 0 0
851000403010 | Cambio en otras cuentas por cobrar (neto) -1,693,300 1,306,020
851000403011 | Cambio en bienes adjudicados (neto) 0 0
851000403012 | Cambio en pasivos bursatiles -111,618,751 -107,089,143
851000403013 | Cambio en acreedores por reporto 0 0
851000403014 | Cambio en colaterales vendidos o dados en garantia 0 0
851000403015 | Cambio en instrumentos financieros derivados (pasivo) 0 0
851000403016 | Cambio en obligaciones en operaciones de bursatilizacion 0 0
851000403017 oC:grlslc?éi? instrumentos financieros derivados de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de 0 0
851000403018 | Cambio en activos/pasivos por beneficios a los empleados 0 0
851000403019 | Cambio en otras cuentas por pagar -2,936,895 -1,675,490
851000403020 | Cambio en otras provisiones 0 0
851000403021 | Devoluciones de impuestos a la utilidad 0 0
851000403022 | Pagos de impuestos a la utilidad 0 0
851000001001 Flujos netos de efectivo de actividades de operacion -138,655 -343,502
Actividades de inversion
851000202001 | Pagos por instrumentos financieros a largo plazo 0 0
851000202002 | Cobros por instrumentos financieros a largo plazo 0 0
851000202003 | Pagos por adquisicion de propiedades, mobiliario y equipo 0 0
851000202004 | Cobros por disposicién de propiedades, mobiliario y equipo 0 0
851000202005 | Pagos por operaciones discontinuadas 0 0
851000202006 | Cobros por operaciones discontinuadas 0 0
851000202007 | Pagos por adquisicién de subsidiarias 0 0
851000202008 | Cobros por disposicion de subsidiarias 0 0
851000202009 | Pagos por adquisicion de asociadas, negocios conjuntos y otras inversiones permanentes 0 0
851000202010 | Cobros por disposicion de asociadas, negocios conjuntos y otras inversiones permanentes 0 0
851000202011 | Cobros de dividendos en efectivo de inversiones permanentes 0 0
851000202012 | Pagos por adquisicion de activos intangibles 0 0
851000202013 | Cobros por disposicion de activos intangibles 0 0
851000202014 g;mzzg:gﬂz(?gjecr:%:;strumentos financieros derivados de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con 0 0
851000202015 ::?:\?e?ssi%ﬂ?dos con instrumentos financieros derivados de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades 0 0
851000202016 | Otros cobros por actividades de inversion 0 0
851000202017 | Otros pagos por actividades de inversion 0 0
851000001002 Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 0 0

Actividades de financiamiento
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851000302001 | Cobros por la obtencién de préstamos bancarios y de otros organismos 0 0
851000302002 | Pagos de préstamos bancarios y de otros organismos 0 0
851000302003 | Pagos de pasivo por arrendamiento 0 0
851000302004 | Cobros por emisién de acciones 0 0
851000302005 | Pagos por reembolsos de capital social 0 0
851000302006 | Cobros por la emisién de instrumentos financieros que califican como capital 0 0
851000302007 | Pagos asociados a instrumentos financieros que califican como capital 0 0
851000302008 | Pagos de dividendos en efectivo 0 0
851000302009 | Pagos asociados a la recompra de acciones propias 0 0
851000302010 | Cobros por la emision de instrumentos financieros que califican como pasivo 0 0
851000302011 | Pagos asociados con instrumentos financieros que califican como pasivo 0 0
851000302012 | Pagos por intereses por pasivo por arrendamiento 0 0
851000302013 ;J;Rrizzgesgts:ciﬁ;ﬁgir;%sgxgentos financieros derivados de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con 0 0
851000302014 Z’:?icr)]sa:;z;%?::tso;:on instrumentos financieros derivados de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades 0 0
851000302015 | Otros cobros por actividades de financiamiento 0 0
851000302016 | Otros pagos por actividades de financiamiento 0 0
851000001003 Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 0 0
851000000000 Incremento o disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo 1,040,267 669,209
851200000000 Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
851400000000 Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 19,204,646 17,821,582

100200001001 Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 20,244,913 18,490,791
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PROIN

PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA
REGISTRAL, S.A. DE C.V., SOFOM,, E.N.R.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE DE SOFOM

AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y 2022

(PESOS)

TRIMESTRE: 02

ANO: 2023

SIN CONSOLIDAR

Impresioén Final

Concepio

[Saldo el Iniclo del perlodo

IAlustes retrospectivos por cambios contables

IAlustes retrospectivos por correcclones de errores

Jsaldo gjustado

IOVIMIENTOS DE PROPIETARIOS

IAportaciones de capital

IReembolsos de capital

IDecreta de dividendos

[Capitalizacion de otros conceptos del capital contable

[cambios en la participacién controladora que no implican pérdida de control

[rotal

MOVIMIENTOS DE RESERVAS

[Reservas de capital

IRESULTADO INTEGRAL

[Resultado neto

tros resultados integrales

aluacion de instrumentos financieros para cobrar o vender

aluaci6n de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivol

Ingresos y gastos relacionados con activos mantenidos para su disposicion

IRemedicion de beneficios definidos a los empleados

[Efecto acumulado por conversion

[Resultado por tenencia de activos no monetarios.

[Participacion en ORI de otras entidades

[rotal

[Saldo el finel del perlodo

Capttal contribuldo Cepital Ganado
Ingresas y gastos -
jCanalaechl formalizaras en asamblea ‘cobertura de flujos de o oy | beneficios definidos afos [ 190t Acumuiido por | Reeuitado partonencia.s e At
de acclonistas e efectivo disposicién GEZED
850,000 o 0 123027 89,435,980 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
850,000 0 0 123027 89,435,980 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 1178922 0 o 0 0 o 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 o 0 o 1178922 0 o 0 0 o 0 0
850,000 o 0 123027 90,614,902 0 o 0 0 o 0 0

contraladora

1,178,922

Total capital contable

90,409,007

90,409,007

1178922

1178922

91,567,029
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México, D.F., a 07 de julio de 2023.

COMISIONNACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, 7° Piso Col.

Guadalupe Inn C.P. 01020

At'n: Lic. Jorae Armando Sanchez Pasaye

Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

Enreferencia al Oficio NUmero 151-2/76211/2009 enviado el 20 de enero de 2009 por la Comision Nacional
Bancariay de Valores através de la Direccion General de la Supenision de Mercados. El suscritomanifiesta
bajo protesta de decir verdad gue al dia de hoy PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL II, S. A.
DE C. V., SOFOM, E.R., NO cuenta con ninguna operacién de instrumentos financieros derivados.

Lo anterior en cumplimiento a la obligacion contractual de envio de informacion correspondiente al Oficio
Numero 151-2/76211/2009.

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

Atentamente,

Promotora de Infraestructura Registral Il, S.A. de C.V., SOFOM, E.R.
Por: Carlos Mendoza Rangel

Cargo: Apoderado

Av.Insurgentes Sur 1898, Piso 12, Of 01, Col. Florida, Alvaro Obregén, C.P. 01020 +52 (55) 9171 0270



prOt05a B faestuustua Reyistual IS0y U SOEOMM ER,

Ciudad de México a 07 de julio de 2023

Comisién Nacional Bancariay de Valores
Av. Insurgentes Surno. 1971
Torre Norte, Planta Baja

Colonia Guadalupe Inn
01020, Ciudad de México, México

Atencién: Lic. Leonardo molina Vazquez
Direccion General de Emisoras

Asunto: Entrega de Estados Financieros correspondientes al 2do.
trimestre de 2023.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que en &mbito de nuestras respectivas funciones, se preparo
la informacion relativa a Promotora de Infraestructura Registral 11, S.A. de C.V., SOFOM, E.R. contenida el en el
presente reporte anual, la cual, bajo nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimisno,
manifestamos no tener conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida a falseada en este reporte
trimestral o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a errores a los inversionistas.

Atentamente,

Promotorade Infraestructura Registral II, S.A. de C.V., SOFOM, E.R.

Federico Keszti Lynn Leone Gary Saunders

Director General Contador General Director Legal

3 vj LA I- (AR, (:::-7‘5/21 ==

Con fundamento en el articulo 33, fraccion I1, de las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores, las firmas que anteceden corresponden al Director General de Promotora de Infraestructura Registral
, SA.de C.V.Il, SOFOM, E.Ry al titular del area de finanzas y titular del area juridica de MBIA Insurance Corporation, con quien la

Emisora tiene un acuerdo de administracion.

Av. Insurgentes Sur 1898, Piso12, 0f 01, Col. Florida, Alvaro Obregén, C.P. 01020



PROIN - PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, S.A. DE C.V., SOFOM., E.N.R.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacién y situacion
financiera de la Emisora

i. Resultados de la operacion
Ingresos por intereses:

Los ingresos por intereses obtenidos del 1 de enero al 30 de junio de 2023 por un importe de
$105,916,367 pesos, provienen de las inversiones en valores en posicion de le Emisora y
representan un decremento del 7.72% en relacién con los ingresos por intereses obtenidos del 1
de enero al 30 de junio de 2022, siendo de $114,093,105.

Gastos por intereses:

Derivado de la colocacién de Certificados Bursatiles la emisora reconoci6 en el periodo
comprendido del 1 de enero al 30 de junio de 2023 en los resultados del ejercicio intereses a cargo
de los inversionistas por un monto de $104,657,266 pesos y representan un decremento del 8.04%
en relacién con los gastos por intereses realizados del 1 de enero al 30 de junio de 2022, siendo de
$113,072,056.

ii. Situacion financiera, liquidez y recursos de capital

La Emisora esta constituida para los fines de la Operacién, por tal razén, sus principales activos y
pasivos se componen de las inversiones en valores adquiridas por la Emisora y los pasivos
bursatiles emitidos por la Emisora, respectivamente.

Al 30 de junio de 2023, la Emisora no tiene deuda contratada.

Debido a que la Emisora solo realiza actividades relacionadas con la Operacién, las politicas
relacionadas con la tesoreria se basan en las politicas institucionales de MBIA Asset Finance, LLC.
La administracion del Emisor considera que sus politicas son adecuadas para el nivel actual de sus
operaciones.

Al 30 de junio de 2023, la Emisora no tuvo transacciones.



Promotora de Infraestructura Registral 11,
S. A.de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,

Entidad Regulada
(subsidiaria de MBIA Asset Finance LLC.)
Notas Complementarias

Actividades y naturaleza de operaciones:

Naturaleza y objeto social

Promotora de Infraestructura Registral 11, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad
Regulada (Compariia), es subsidiaria directa de MBIA Asset Finance LLC., fue constituida el 26 de agosto
de 2009 con una duracion indefinida y domicilio en Insurgentes Sur 1898 en la Ciudad de México.

El objeto social es: i) celebrar operaciones con todo tipo de valores, asi como adquirir, enajenar, arrendar,
subarrendar y otorgar los derechos de uso, goce y disposicion, y en general la explotacion de cualquier
bien mueble e inmueble, incluyendo sus componentes y accesorios; ii) adquirir valores emitidos por enti-
dades nacionales o extranjeras, asi como emitir y ofrecer toda clase de valores al publico y privadamente;
iii) emitir y ofrecer valores al publico; iv) celebrar directa o indirectamente contratos de fideicomiso, ac-
tuar como fiduciaria en los términos permitidos por ley y adquirir derechos fideicomisarios en México o el
extranjero; v) celebrar operaciones con todo tipo de valores y operaciones financieras conocidas como de-
rivadas, y vi) en general, realizar todo tipo de actos, celebrar todo tipo de contratos y convenios, asi como
operaciones de cualquier naturaleza que resulten necesarios y/o convenientes para el cumplimiento de su
objeto social en los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM) y Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (LGOAAC).

La Compafiia fue constituida especificamente para los fines del Programa de emisiones de Certificados
Bursatiles de largo plazo.

La Compafiia no cuenta con empleados y todos los servicios legales, contables y administrativos le son
prestados por MBIA Inc. y/o0 alguna de sus subsidiarias (compafiias relacionadas), asi como prestadores
de servicios externos, con el fin de que la Compafiia desarrolle sus actividades.

Bases de preparacion de la informacién financiera:

Elaboracién de estados financieros

Los estados financieros al 30 de junio 2023 que se acomparian, han sido preparados de conformidad con
los criterios contables aplicable a las sociedades financieras de objeto multiple (Criterios Contables)
emitidos por la Comision, los cuales observan los lineamientos contables de las Normas de Informacion
Financiera (NIF) mexicanas, excepto cuando a juicio de la Comision sea necesario aplicar una
normatividad o un criterio de contabilidad especifico. Para estos efectos, la Compafiia ha elaborado su
estado de resultados conforme a la presentacién requerida por la Comision, el cual tiene por objetivo
presentar informacion sobre las operaciones desarrolladas por la entidad, asi como otros eventos
econdmicos que le afectan, que no necesariamente provengan de decisiones o transacciones derivadas de
los propietarios de la misma en su caracter de accionistas, durante un periodo determinado.
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Adicionalmente, de conformidad con lo sefialado en la Ley, la Comisién podra ordenar que los estados fi-
nancieros de las instituciones se difundan con las modificaciones pertinentes, en los plazos que al efecto
establezca.

Resumen de politicas de contabilidad significativas:

A continuacion se resumen las politicas de contabilidad significativas, las cuales han sido aplicadas con-
sistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario:

Las NIF requieren el uso de ciertas estimaciones contables en la preparacion de estados financieros.
Asimismo, requieren que la Administracion ejerza su juicio para definir las politicas de contabilidad que
aplicara la Compafiia. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y cuyos supues-
tos y estimaciones son significativos para los estados financieros.

a. Monedas de registro, funcional y de informe

Debido a que tanto las monedas de registro, funcional y de informe de la Compafiia son el peso, no fue
necesario realizar ningln proceso de conversion.

b. Reconocimiento de la inflacion en la informacién financiera

Conforme a los lineamientos de la NIF B-10 “Efectos de la inflacién”, a partir del 1 de enero de 2008 la
economia mexicana se encuentra en un entorno no inflacionario al mantener una inflacion acumulada de
los ultimos tres afios inferior al 26% (limite maximo para definir que una economia debe considerarse
como no inflacionaria), por lo tanto, desde esa fecha se suspendi6 el reconocimiento de los efectos de la
inflacion en la informacion financiera. Consecuentemente, las cifras al 30 de junio de 2022 y 2023 de los
estados financieros adjuntos se presentan en pesos historicos.

c. Disponibilidades

Se registran a su valor nominal y las disponibilidades en moneda extranjera se valtan al tipo de cambio
publicado por Banco de México (Banxico) a la fecha de formulacién de estos estados financieros. Los ren-
dimientos que generan las disponibilidades se reconocen en resultados conforme se devengan.

d. Inversiones en valores

Incluyen inversiones en Certificados Bursatiles, los cuales se clasifican de acuerdo con la intencién de uso
gue la Compariia les asigna en el momento de su adquisicion en inversiones conservadas a vencimiento.
Inicialmente, se registran a su valor razonable, el cual incluye, en su caso, el descuento o sobreprecio. Los
costos de transaccion por su adquisicion se reconocen como parte de la inversion. Los intereses devenga-
dos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Los titulos conservados a vencimiento se valGan a su costo amortizado, es decir, el valor razonable afec-
tado por los intereses devengados que incluyen la amortizacién del premio o descuento y los costos de
transaccion que, en su caso, hubieran sido reconocidos.
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La Compafiia evalla constantemente si existe evidencia suficiente, de que algin titulo presenta un elevado
riesgo de crédito y que su valor experimente un decremento. Para tales efectos, se realiza una nueva va-
luacion, con base en los flujos esperados de efectivo descontados. Si en fecha posterior existe certeza de
gue el emisor de un determinado titulo cubrird un monto mayor al registrado en libros, se realiza una
nueva estimacién de valor sin que esta sea superior al valor en libros, que dicho titulo tenia registrado an-
tes de la evaluacién del decremento.

Al 30 de junio de 2022 y 2023, conforme a la evaluacién antes mencionada, la Compafiia no observo
evidencia objetiva de deterioro de los titulos.

e.  Otras cuentas por cobrar
Representan saldos por impuestos pendientes de acreditar y deudores diversos.

Por las demas cuentas por cobrar relativas a deudores identificados con vencimiento mayor a 90 dias
naturales, se crea una estimacion que refleja su grado de irrecuperabilidad. No se constituye dicha
estimacion por saldos a favor de impuestos y cuentas liquidadoras.

Las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro a que se refiere el parrafo anterior, se obtienen de
efectuar un estudio que sirve de base para determinar los eventos futuros que pudiesen afectar el importe
de las cuentas por cobrar, mostrando el valor de recuperacién estimado de los derechos de crédito.

Por aquellas partidas diferentes a las anteriores en las que su vencimiento se pacte a un plazo mayor a 90
dias naturales para deudores identificados y 60 dias para deudores no identificados, se constituye una es-
timacion por irrecuperabilidad o dificil cobro por el importe total del adeudo.

f. Otros activos

Representan aquellas erogaciones efectuadas por la Compafiia en donde no han sido transferidos los be-
neficios y riesgos inherentes a los bienes que esta por adquirir o a los servicios que esta por recibir. Se in-
tegran por los gastos de emision y garantia de los pasivos bursatiles, que son sujetos a recuperacion. Se
registran inicialmente a su valor histérico como cargos diferidos y se amortizan contra los resultados del
ejercicio, tomando como base el plazo del pasivo bursatil.

g. Pasivos bursatiles

Estan representados por la emisidn de instrumentos financieros de deuda (Certificados Bursatiles), y se
registran al valor nominal de la obligacién que representan, reconociendo los intereses devengados no pa-
gados, por los dias transcurridos a la fecha de la formulacion de los estados financieros, en los resultados
del ejercicio.

Los gastos relacionados con la emision se reconocen inicialmente como cargos diferidos y se amortizan
con base en el plazo de los Certificados Bursatiles que le dieron origen.

Los intereses por pagar se calculan en relacidon a los dias devengados de cada mes durante la vigencia de
los Certificados Bursétiles, con base en lo establecido en el macrotitulo de los Certificados Bursatiles res-
pectivos y a la tasa de rendimiento bruto establecida en dichos macrotitulos. Los intereses devengados se
registran mensualmente en el pasivo, el cual se liquida dependiendo los dias y caracteristicas de la deuda
contratada.
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h. Provisiones

Representan obligaciones presentes por eventos pasados en las que es probable (hay mas posibilidad de
gue ocurra a que no ocurra) la salida de recursos econémicos en el futuro. Estas provisiones se han regis-
trado bajo la mejor estimacion realizada por la Administracién.

i Impuesto sobre la Renta (ISR) causado y diferido

El impuesto causado y diferido es reconocido como un gasto en los resultados del periodo, excepto cuando
haya surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado del periodo como otro
resultado integral o una partida reconocida directamente en el capital contable.

El ISR diferidos se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque integral, el cual con-
siste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias temporales entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos que se esperan materializar en el futuro, a las tasas promulgadas en las
disposiciones fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

La Compafiia reconoci6 el ISR diferido, toda vez que las proyecciones financieras y fiscales preparadas por
la Compaiiia indican que generaran utilidades en el futuro.

j. Créditos diferidos

Representan las recuperaciones realizadas por los gastos de emisién y garantias de los Pasivos Bursatiles.
Se reconocen inicialmente como créditos diferidos y se amortizan con base en el plazo del pasivo bursatil,
que le dio origen.

k. Capital contable

El capital social, la reserva legal y los resultados de ejercicios anteriores se expresan a su costo histarico.
l. Resultado integral

Est4 compuesto por la utilidad del ejercicio y por aquellas partidas que, por disposicién especifica, se re-
flejan en el capital contable, y no constituyen aportaciones, reducciones o distribuciones de capital. La
utilidad integral de 2022 y 2023 se expresa en pesos histéricos.

m. Reconocimiento de ingresos

Los intereses que generen las disponibilidades y las inversiones en valores, asi como los que generan los
pasivos bursatiles, se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan, en este Gltimo caso,
conforme al método de interés efectivo.

n.  Diferencias cambiarias

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente en la moneda de registro, aplicando el
tipo de cambio vigente a la fecha de su operacion. Los activos y pasivos denominados en dicha moneda se

convierten al tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacion financiera. Las diferencias genera-
das por fluctuaciones en el tipo de cambio entre las fechas de las transacciones y las de su liquidacion o
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valuacidn al cierre del gjercicio se reconocen en resultados como un componente de Otros ingresos (egre-
sos) de la operacién.

Estimaciones contables:

La Compafiia realiza estimaciones y proyecciones sobre eventos futuros para reconocer y medir ciertos
rubros de los estados financieros, por tanto, las estimaciones contables resultantes reconocidas probable-
mente difieran de los resultados o eventos reales. Las estimacionesy proyecciones que tienen un riesgo
significativo de derivar en ajustes materiales sobre los activos y pasivos reconocidos durante el ejercicio
siguiente, refieren al impuesto causado y diferido.
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